
　不動産経営者倶楽部　

飯沼総合法律事務所
弁護士

児玉　譲氏

テーマ「なるべく法的に揉めない遺言を、元気なうちに作りましょう。
～遺産分割、遺言、遺留分侵害額請求の基礎～」
どの遺産を誰に相続させるか、遺言に明記を

分
割
・
共
有
は
避
け

遺
留
分
に
も
配
慮
を

税理士法人総和
代表社員　公認会計士／税理士

益本　正藏氏

テーマ「相続でよくある思い込みとつの課題
～相続シミュレーションで円満相続を実現しませんか？」
キーワードは「公平」、「納税」、「節税」

相
続
に
事
前
対
策
は
必
須

５
つ
の
ス
テ

プ
で
具
体
化
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ビ
ル
オ

ナ

に
と

て
永
遠
の
テ

マ
で
あ
る
相
続
問
題

直
近
で
は

タ
ワ

マ
ン
シ

ン
投
資
に
よ
る
相
続
対
策
へ
の
判
決
が
最
高
裁
か
ら
出
さ

れ
て

注
目
を
集
め
て
い
る

ビ
ル
オ

ナ

も
高
齢
化
が
進
ん
で
い
る
な

か
で

子
ど
も
へ
ど
の
よ
う
に
分
配
す
る
か

そ
し
て
ど
の
よ
う
に
節
税
す

る
か

勉
強
会
で
は
弁
護
士
や
税
理
士
な
ど
の
専
門
家
が
解
説
し
た


　
遺
言
の
ポ
イ
ン
ト
は


い
か
に
揉
め
な
い
よ
う
に

し
て
お
く
か
で
す

例
え

ば

﹁
特
定
財
産
承
継
遺

言
﹂
と
い
う
特
定
の
遺
産

を
特
定
の
相
続
人
に
相
続

さ
せ
る
遺
言
が
あ
り
ま

す

例
え
ば

﹁
土
地
を

Ａ
に
相
続
さ
せ
る
﹂


﹁
預
金
は
Ｂ
に
相
続
さ
せ

る
﹂
み
た
い
な
形
で
権
利

が
移
転
す
る
の
で
遺
産
分

割
が
必
要
あ
り
ま
せ
ん


遺
産
分
割
を
す
る
前
に
も

う
決
ま
る
わ
け
で
す

遺

言
で
決
ま

て
い
る
の
で

争
い
よ
う
が
あ
り
ま
せ

ん

﹁
土
地
は
ａ
・
ｂ
・

ｃ
の
１
対
２
対
３
の
共
有

に
す
る
﹂
と
い

た
パ
タ


ン
で
す
と

相
続
開
始

に
よ

て
確
定
的
に
共
有

に
な
り
ま
す

こ
れ
も
遺

産
分
割
は
い
り
ま
せ
ん


当
面
は
揉
め
な
い
で
し


う
が

将
来
的
に
自
分
の

も
の
に
し
た
い
と
か
売
り

た
い
と
い
う
時
に
意
見
が

合
わ
な
い
と
揉
め
る
わ
け

で
す

誰
か
の
単
独
所
有

に
し
て
他
の
２
人
に
お
金

を
払
う
共
有
物
分
割

て

い
う
制
度
に
頼
る
ん
で
す

が

そ
れ
は
そ
れ
で
揉
め

ま
す

不
動
産
の
価
格
と

か

単
独
所
有
す
る
側
は

支
払
う
額
と
か


　
次
の
パ
タ

ン
は


﹁
遺
産
は
Ａ
に
６
分
の

１

Ｂ
に
３
分
の
１

Ｃ

に
２
分
の
１
を
取
得
さ
せ

る
﹂
と
い

た
例

こ
れ

は
個
々
の
遺
産
の
具
体
的

な
権
利
が
決
ま
ら
な
い
の

で

ト

タ
ル
で
遺
産
を

割
合
的
に
取
得
す
る
と
い

う
こ
と
に
な
り
ま
す

個

々
の
遺
産
に
つ
い
て
具
体

的
な
権
利
を
取
得
さ
せ
る

も
の
で
は
な
い
な
い
の
で

遺
産
分
割
が
必
要
に
な


て
き
ま
す


　
今
述
べ
た
よ
う
に

な

る
べ
く
特
定
の
財
産
を
特

定
の
相
続
人
に
相
続
さ
せ

た
方
が
い
い
の
で
す
が


も
う
一
つ
大
事
な
の
が
遺

言
で
遺
産
を
網
羅
す
る
こ

と
で
す

ど
ん
な
遺
産
が

あ
る
か
は
自
分
だ

て
忘

れ
て
い
る
も
の
も
あ
る
で

し

う

そ
う
い
う
と
き

は

﹁
そ
の
他
一
切
の
遺

産
は
﹂
と
書
い
て
お
き
ま

す

﹁
そ
の
他
一
切
の
遺

産
は
Ａ
に
相
続
さ
せ
る
﹂

と
書
い
て
お
け
ば
そ
の
人

に
行
き
ま
す
か
ら

揉
め

ま
せ
ん

そ
う
し
て
お
か

な
い
と

遺
言
書
に
書
い

て
な
い
遺
産
が
あ

た
と

き
に
ま
た
揉
め
ま
す


　
ま
た

遺
留
分
と
い
う

も
の
が
あ
り
ま
す

一
定

の
相
続
人
の
財
産
に
対
す

る
持
分
的
権
利
で
被
相
続

人
が
自
由
に
処
分
で
き
な

い
も
の
で
す

配
偶
者
と

子
の
遺
留
分
は
法
定
相
続

分
の
２
分
の
１
で
す

そ

れ
か
ら
ま
れ
に
父
母
な
ど

直
系
尊
属
が
相
続
人
に
な

る
場
合
も
あ
り
ま
す
が


そ
の
遺
留
分
は
法
定
相
続

分
の
３
分
の
１

兄
弟
姉

妹
に
な
る
と
遺
留
分
は
あ

り
ま
せ
ん

自
分
の
兄
弟

姉
妹
が
相
続
人
と
い
う
時

は
遺
留
分
が
な
い
の
で
自

由
に
遺
言
を
書
け
ま
す


　
遺
留
分
に
満
た
な
い
取

り
分
に
な
る
よ
う
な
遺
言

の
場
合

例
え
ば
﹁
こ
の

土
地
は
Ａ
さ
ん
に
相
続
さ

せ
る
﹂
と
い
う
遺
言
だ


た
ら

誰
か
の
遺
留
分
を

侵
害
し
て
い
て
も
土
地
は

Ａ
さ
ん
の
も
の
に
な
り
ま

す

そ
の
土
地
の
所
有
権

移
転
は
左
右
さ
れ
ま
せ

ん

侵
害
さ
れ
た
遺
留
分

の
救
済
は

遺
留
分
侵
害

額
請
求
と
い
う
も
の
に
な

り

当
事
者
は
侵
害
額
に

つ
い
て
金
銭
的
な
請
求
が

で
き
る
だ
け
に
な
り
ま

す

も
う
お
金
で
解
決
と

い
う
こ
と
で
す

遺
言
者

と
し
て
は

遺
留
分
の
侵

害
と
な
ら
な
い
よ
う
事
前

に
ど
ん
な
遺
産
が
あ

て

評
価
は
い
く
ら
く
ら
い
か

と
い
う
こ
と
を
把
握
さ
れ

て
お
い
た
ほ
う
が
良
い
で

す

遺
留
分
侵
害
額
請
求

と
い
う
事
態
に
な
り
ま
す

と

今
度
は
不
動
産
の
価

格
が
い
く
ら
か

て
と
こ

ろ
か
ら
揉
め
る
ん
で
す


　
あ
ら
か
じ
め
や

て
お

く
こ
と
と
し
て
は

な
る

べ
く
自
主
的
に

特
定
財

産
承
継
遺
言
を
公
正
証
書

で
つ
く

て
お
く
こ
と


推
定
相
続
人
達
に
希
望
を

聞
く
こ
と
は
避
け
た
ほ
う

が
良
い
と
思
い
ま
す

割

合
的
な
遺
言
と
か
共
有
と

す
る
遺
言
も
な
る
べ
く
避

け
た
ほ
う
が
良
い

要
す

る
に

遺
産
分
割
の
余
地

を
な
る
べ
く
残
さ
な
い
こ

と
で
す

そ
れ
か
ら
遺
留

分
を
尊
重
し
て

遺
留
分

侵
害
額
請
求
の
余
地
を
残

さ
な
い

元
気
な
う
ち
に

ご
自
分
の
遺
産
と

遺
産

と
な
る
で
あ
ろ
う
資
産
と

そ
の
評
価
額
を
把
握
し
て

お
か
れ
る
と
い
う
こ
と
が

肝
要
か
と
思
い
ま
す


　
相
続
と
い
う
の
は
事
前

対
策
が
必
要
で
す

３
億

円
以
上
の
申
告
だ
と
た
い

て
い
税
務
調
査
が
入
り
ま

す

１
億
円
く
ら
い
で
も

入
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
か

ら

例
え
ば
相
続
対
策
と

し
て
借
金
を
背
負
う
場
合

も
あ
り
ま
す
が

借
金
を

引
き
継
ぐ

背
負
う
こ
と

に
な
る
お
子
さ
ん
た
ち
は

必
ず
し
も
よ
し
と
し
て
い

な
い
こ
と
も
あ
り
ま
す


こ
う
し
た
こ
と
も
含
め


事
前
に
対
策
し
て
お
く
こ

と
が
肝
心
で
す


　
相
続
の
問
題
が
起
こ
る

の
は

﹁
３
つ
の
課
題
﹂

を
解
決
し
て
い
な
い
か
ら

だ
と
考
え
て
い
ま
す

そ

の
３
つ
と
は
﹁
公
平
﹂

﹁
納
税
﹂

﹁
節
税
﹂
で

す

時
間
を
か
け
な
け
れ

ば
解
決
は
難
し
い
の
で
す

が

亡
く
な

て
か
ら
相

続
税
を
納
め
る
ま
で

カ

月
し
か
あ
り
ま
せ
ん

そ

こ
で

こ
の
３
つ
の
課
題

を
解
決
す
る
具
体
的
な
事

前
対
策
と
し
て

５
つ
の

ス
テ

プ
が
あ
り
ま
す


シ
ミ

レ

シ

ン
を
組

ん
で
お
き

ご
家
族
で
話

し
合

て
お
く
こ
と
が
大

切
で
す


　
１
つ
め
は

﹁
全
財
産

と
相
続
人
の
把
握
﹂で
す


ま
ず
現
金
や
預
金
株
式


投
資
信
託

生
命
保
険
と

不
動
産
な
ど
全
て
を
把
握

し
て
お
き
ま
す

不
動
産

だ
け
で
も
時
価

公
示
地

価

相
続
税
評
価
額

固

定
資
産
税
評
価
額
と
４
つ

の
価
格
が
あ
る
と
い
わ
れ

て
い
る
わ
け
で
す

そ
れ

と
親
族
関
係
や
そ
の
状

況

親
が
以
前
に
結
婚
し

て
い
て

そ
の
子
が
い
た

と
い

た
こ
と
も
よ
く
あ

る
こ
と
で
す


　
２
つ
め
が

﹁
大
ま
か

な
相
続
税
を
計
算
﹂

同

じ
財
産
で
も

だ
れ
が
何

を
ど
の
く
ら
い
相
続
す
る

か
に
よ

て
相
続
税
は
変

わ

て
き
ま
す
の
で

組

み
合
わ
せ
に
よ

て
何
通

り
も
の
シ
ミ

レ

シ


ン
が
可
能
に
な
り
ま
す


相
続
で
も
め
る
の
は

話

し
合
い
の
前
提
と
な
る

﹁
た
た
き
台
﹂
が
な
い
か

ら
で
す

こ
の
た
た
き
台

に
な
る

全
部
の
財
産
と

お
お
ま
か
な
相
続
税
を
出

し
て
お
き
ま
し

う


　
３
つ
め
は

﹁
ど
の
よ

う
に
分
け
れ
ば
も
め
な
い

か
﹂

３
つ
の
課
題
の

﹁
公
平
﹂に
あ
た
り
ま
す


要
は

相
続
人
が
納
得
で

き
る
か
ど
う
か
の
話
で

す

例
え
ば
５
０
０
０
万

円
の
価
値
の
自
宅
と
銀
行

預
金
２
０
０
０
万
円
で
は

公
平
と
い
え
る
か

５
０

０
０
万
円
と
は
い
え

自

宅
は
先
祖
代
々
の
土
地
で

売
る
こ
と
が
で
き
な
い


い

ぽ
う
銀
行
預
金
は
キ



シ

で
す
か
ら
す
ぐ

に
で
も
使
え
る

で
は
同

じ
自
宅
と

年
間
家
賃
３

０
０
万
円
が
入

て
く
る

２
０
０
０
万
円
の
ア
パ


ト
と
で
は
ど
う
か

公
平

と
い
え
る
か

金
額
で
み

れ
ば
５
０
０
０
万
円
の
自

宅
で
す
が

ア
パ

ト
は


年
経
て
ば
３
０
０
０
万

円
の
収
入
に
な
る

と
は

い
え
家
賃
が
安
定
し
て
入


て
こ
な
い
か
も
し
れ
ま

せ
ん
か
ら

よ
く
検
討
す

る
こ
と
が
必
要
で
す


　
４
つ
め
は

﹁
各
自
の

納
税
資
金
を
計
算
﹂

自

宅
５
０
０
０
万
円
の
価
値

で
相
続
税
が
１
０
０
０
万

円
か
か
る
場
合

銀
行
預

金
３
０
０
０
万
円
で
相
続

税
が
６
０
０
万
円
か
か
る

場
合

こ
れ
も
ど
ち
ら
が

い
い
か

５
０
０
０
万
円

の
自
宅
を
も
ら

て
も


１
０
０
０
万
円
の
相
続
税

は
す
ぐ
に
は
払
え
ま
せ

ん


　
５
つ
め
が

﹁
節
税
方

法
の
検
討
﹂
で
す

３
０

０
０
万
円
の
現
金
に
１
０

０
０
万
円
の
相
続
税
が
か

か
る
場
合
で
も

３
０
０

０
万
円
の
不
動
産
を
買
え

ば
相
続
税
が
５
０
０
万
円

に
な
る
こ
と
も
あ
り
ま

す

ま
た

３
０
０
０
万

円
で
購
入
し
た
マ
ン
シ


ン
で
も

相
続
税
が
１
０

０
０
万
円
の
場
合
と
１
０

０
万
円
の
場
合
が
あ
り
ま

す

こ
れ
は
圧
縮
率
が
違

う
か
ら
で
す

例
え
ば


マ
ン
シ

ン
Ａ
は
購
入
価

格
３
億
円
で
利
回
り
５

％

年
間
１
５
０
０
万
円

入

て
く
る

い

ぽ
う

Ｂ
は
購
入
価
格
３
億
円
で

利
回
り
３
％

年
間
９
０

０
万
円
入

て
く
る

家

賃
収
入
だ
け
で
み
る
と
Ａ

の
方
が
い
い

と
こ
ろ
が

Ａ
は
相
続
税
評
価
額
１
億

８
０
０
０
万
円
で

圧
縮

率

％

Ｂ
は
相
続
評
価

額
６
０
０
０
万
円
で
圧
縮

率

％

相
続
対
策
で
は

利
回
り
の
低
い
Ｂ
を
選
ば

な
い
と
い
け
ま
せ
ん




　不動産経営者倶楽部　

今月の筆者

森・濱田松本法律事務所
弁護士

佐伯　優仁

コラムのご感想・ご意見は下記まで！

第回

宅建業法及び借地借家法における
　　書面の電子化の開始（前編）

トークセッション

「直近の判例と実例から学ぶ　　
ビルオーナーの正しい相続税対策」

税法務部会　座長
ミネギシビル管理　代表取締役
峰岸　直也氏

円満相続税理士法人
代表社員税理士

桑田　悠子氏

相
続
税
０
円
申
告
を
否
認

﹁
伝
家
の
宝
刀
﹂と
は

▶
注
目
の
最
高
裁
判
決
を
解
説

相続目的の不動産購入は元気なうちから着実に
長期保有を念頭に収益物件としての価値を吟味すべし

週刊（） 第号平成６年月日第三種郵便物承認年　　月日（毎週月曜　第週除く）

�
�

�������������������������������������������������������������������������� �� ������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�

���������������������������������������������������
������������������������ ������������������������������������������������������������������������������������������������������������

●プロフィール
　年弁護士登録。国
内外の不動産投資案件・
ファイナンス案件に幅広
く関与。多数のＲＥＩＴ
に日常的にリーガルアド
バイスを提供する。また、
不動産取引、業法規制、
公法規制についても詳し
い。第二東京弁護士会所
属、ニューヨーク州弁護
士会登録。

一般社団法人不動産ビジネス専門家協会
東京都千代田区神田東松下町番地
小林ビル　（☎－－）
ｈｔｔｐ：／／ｗｗｗ．ｆｕｄｏｓａｎ－ｐ
ｒｏ．ｂｉｚ／

　不動産業界のＤＸ化が着実に進み、不動産賃
貸業における電子契約がいよいよ解禁となっ
た。これにより、従来のように紙を使用するこ
となく契約ができるため、コスト削減や業務効
率化などのメリットがあると期待が寄せられて
いる電子化に際し、実務者が気をつけるべきポ
イントとは何か。

∧
後
編
は
７
月

日
号
に

掲
載
い
た
し
ま
す
∨

１
．
は
じ
め
に

　
２
０
２
１
年
５
月


日

﹁
デ
ジ
タ
ル
社
会
の

形
成
を
図
る
た
め
の
関
係

法
律
の
整
備
に
関
す
る
法

律
﹂
︵
以
下
﹁
本
法
﹂
と

い
う

︶
が
成
立
し

同

月

日
に
公
布
さ
れ
た


こ
れ
に
よ
り

宅
地
建
物

取
引
業
法
︵
以
下
﹁
宅
建

業
法
﹂
と
い
う

︶
と
借

地
借
家
法
が
改
正
さ
れ


①
宅
建
業
法
に
お
け
る
重

要
事
項
説
明
書
︵
以
下

﹁
重
説
書
﹂
と
い
う

︶

等
の
押
印
義
務
の
廃
止
・

書
面
の
電
子
化

及
び
②

借
地
借
家
法
に
お
け
る
定

期
借
地
契
約
・
定
期
建
物

賃
貸
借
契
約
の
電
子
化
が

行
わ
れ
た

当
該
改
正
は

２
０
２
２
年
５
月

日
に

施
行
さ
れ

同
日
よ
り
電

子
化
の
実
務
が
始
ま


た


　
以
下

当
該
改
正
の
内

容
と
電
子
化
の
実
務
に
つ

い
て
解
説
す
る


２
．
宅
建
業
法
の
改
正

　
当
該
改
正
に
よ
り

①

こ
れ
ま
で
﹁
書
面
﹂
を
作

成
し
て
﹁
記
名
押
印
﹂
が

必
要
と
さ
れ
て
い
た
重
説

書

契
約
締
結
時
交
付
書

面︵
以
下﹁
締
結
時
書
面
﹂

と
い
う

︶
及
び
媒
介

︵
代
理
︶契
約
に
つ
い
て


一
定
の
場
合
に
﹁
電
磁
的

方
法
﹂
に
よ
る
提
供
を
可

能
と
し
︵
ペ

パ

レ
ス

化
︶

ま
た

②
重
説
書

及
び
締
結
時
書
面
に
つ
い

て
﹁
押
印
﹂
が
不
要
︵
脱

ハ
ン
コ
︶と
な

た
そ
れ

ぞ
れ
の
改
正
の
概
要
は


以
下
の
と
お
り
で
あ
る


な
お

ほ
か
に
も
専
任
媒

介
契
約
締
結
時
の
登
録
書

面
引
渡
し
義
務
︵
宅
建
業

法

条
の
２
第
６
項
︶
を

電
磁
的
方
法
に
よ
り
行
う

た
め
の
規
定
が
同
条

項

と
し
て
追
加
さ
れ
る
が


こ
こ
で
は
割
愛
す
る


︵
１
︶
重
説
書
の
脱
ハ
ン

コ
・
ペ

パ

レ
ス
化

　
ま
ず

重
説
書
へ
の
宅

地
建
物
取
引
士
の﹁
押
印
﹂

が
不
要
と
さ
れ
﹁
記
名
﹂

の
み
で
足
り
る
も
の
と
さ

れ
た
︵
宅
建
業
法

条
５

項
︶

つ
ま
り

重
説
書

を
書
面
で
作
成
す
る
場
合

で
あ

て
も
脱
ハ
ン
コ
が

認
め
ら
れ
る
こ
と
に
な


た
更
に
以
下
の
２
つ
の

要
件
が
満
た
さ
れ
れ
ば


重
説
書
の
﹁
交
付
﹂
が
あ


た
も
の
と
み
な
さ
れ
る

こ
と
に
な

た
︵
以
下

﹁
電
子
交
付
﹂と
い
う
︶

︵
宅
建
業
法

条
８
項
︶

①
電
子
交
付
の
方
法
︵
電

子
メ

ル

Ｗ
ｅ
ｂ
ペ


ジ
か
ら
の
ダ
ウ
ン
ロ

ド

等
︶
及
び
フ

イ
ル
へ
の

記
録
形
式
︵
Ｐ
Ｄ
Ｆ
フ


イ
ル
等
︶
を
示
し

電
子

メ

ル

Ｗ
ｅ
ｂ
ペ

ジ

上
の
回
答
フ


ム
等
で

相
手
方
の
承
諾
を
取
得
す

る②
電
磁
的
方
法
︵
電
子
メ


ル

Ｗ
ｅ
ｂ
ペ

ジ
か

ら
の
ダ
ウ
ン
ロ

ド
等
︶

に
よ
り
相
手
方
に
提
供
す

る
こ
と
︵
相
手
方
が
書
面

に
出
力
で
き

か
つ

電

子
署
名
や
タ
イ
ム
ス
タ
ン

プ
等
に
よ
り
改
変
が
行
わ

れ
て
い
な
い
か
ど
う
か
を

確
認
で
き
る
こ
と
等
︶


な
お

重
要
事
項
説
明

︵
以
下﹁
重
説
﹂と
い
う
︶

等
に
つ
い
て
は

こ
れ
ま

で
対
面
に
よ
る
説
明
が
原

則
と
さ
れ
て
い
た
が

２

０
１
７
年

月
か
ら
賃
貸

取
引
を
対
象
に
﹁
Ｉ
Ｔ
重

説
﹂
の
運
用
が
開
始
し


売
買
取
引
に
つ
い
て
も
２

０
２
１
年
３
月
か
ら
運
用

が
認
め
ら
れ
て
い
る

本

改
正
に
よ
り

重
説
等
に

つ
き
電
子
書
面
交
付
と
非

対
面
の
Ｉ
Ｔ
重
説
が
可
能

と
な
り

完
全
な
Ｉ
Ｔ
化

が
達
成
さ
れ
た

国
土
交

通
省
か
ら

﹁
重
要
事
項

説
明
書
等
の
電
磁
的
方
法

に
よ
る
提
供
及
び
Ｉ
Ｔ
を

活
用
し
た
重
要
事
項
説
明

実
施
マ
ニ

ア
ル
﹂
が
公

表
さ
れ

実
務
上
の
対
応

方
法
が
具
体
的
に
説
明
さ

れ
て
い
る


︵
２
︶
締
結
時
書
面
の
脱

ハ
ン
コ
・
ペ

パ

レ
ス

化　
ま
ず

締
結
時
書
面
へ

の
宅
地
建
物
取
引
士
に
よ

る
﹁
押
印
﹂
が
不
要
と
さ

れ
﹁
記
名
﹂
の
み
で
足
り

る
も
の
と
さ
れ
た
︵
宅
建

業
法

条
３
項
︶

つ
ま

り

締
結
時
書
面
を
書
面

で
作
成
す
る
場
合
で
あ


て
も
脱
ハ
ン
コ
が
認
め
ら

れ
る
こ
と
に
な
る
更
に


上
記
︵
１
︶
と
同
じ
く
①

と
②
の
２
つ
の
要
件
が
満

た
さ
れ
れ
ば

締
結
時
書

面
の
﹁
交
付
﹂
が
あ

た

も
の
と
み
な
さ
れ
る
こ
と

に
な

た
︵
宅
建
業
法


条
４
項

５
項
︶


︵
３
︶
媒
介
︵
代
理
︶
契

約
の
ペ

パ

レ
ス
化

　
上
記
︵
１
︶
と
同
じ
く

①
と
②
の
２
つ
の
要
件
が

満
た
さ
れ
れ
ば

媒
介
契

約
書
面
へ
の﹁
記
名
押
印
﹂

及
び
﹁
交
付
﹂
が
あ

た

も
の
と
み
な
さ
れ
た
︵
宅

建
業
法

条
の
２
第


項
︶


　
な
お

媒
介
契
約
に
つ

い
て
は

書
面
で
作
成
す

る
場
合
は
依
然
と
し
て

﹁
記
名
押
印
﹂
が
必
要
と

さ
れ
て
お
り
︵
前
述
の
重

説
書
及
び
締
結
時
書
面
と

異
な
り

﹁
記
名
﹂
の
み

と
す
る
改
正
が
行
わ
れ
て

い
な
い
︶

そ
の
意
味
で

前
述
の
各
書
面
と
は
異
な

り
脱
ハ
ン
コ
の
対
象
外
と

さ
れ
て
い
る
点
に
留
意
す

る
必
要
が
あ
る


峰
岸
　
４
月

日

タ
ワ


マ
ン
シ

ン
投
資
に
よ

る
相
続
税
対
策
に
関
し

て

注
目
の
判
決
が
最
高

裁
か
ら
出
さ
れ
ま
し
た


本
件
の
概
略
は

首
都
圏

の
マ
ン
シ

ン
を
相
続
し

た
遺
族
が
相
続
税
を
﹁
ゼ

ロ
﹂で
申
告
し
た
と
こ
ろ


税
務
署
が﹁
伝
家
の
宝
刀
﹂

と
呼
ば
れ
る
例
外
規
定
を

用
い
て
３
億
円
超
を
追
徴

課
税
し
た
と
い
う
も
の

で

最
高
裁
判
所
は
追
徴

課
税
の
取
り
消
し
を
求
め

た
遺
族
の
上
告
を
棄
却
す

る
判
決
を
言
い
渡
し
ま
し

た

本
件
の
詳
し
い
経
緯

に
つ
い
て

桑
田
税
理
士

に
ご
説
明
頂
き
ま
す


桑
田
　
本
件
で
は
甲
と

乙

２
つ
の
１
棟
マ
ン
シ


ン
物
件
が
登
場
し
ま

す

被
相
続
人
が
お
亡
く

な
り
に
な

た
の
は

歳

の
時
で

物
件
甲
を
購
入

し
た
の
は

歳

物
件
乙

を
購
入
し
た
の
は

歳
の

時
で
し
た
購
入
金
額
は


物
件
甲
が
８
・
３
億
円
で


う
ち
借
入
は
６
・
３
億
円

で
す

物
件
乙
は
５
・
５

億
円
で
購
入
し

う
ち
借

入
は
４
・

億
円
で
し
た


被
相
続
人
は

亡
く
な
る

３
年
以
内
に
２
棟
の
物
件

を
購
入
し
た
こ
と
に
な
り

ま
す

そ
し
て
被
相
続
人

の
死
後

１
年
以
内
に
物

件
乙
が
売
却
処

分
さ
れ
て
い
ま

す

本
件
の
要

点
と
し
て
は


ま
ず
時
価
と
相

続
税
評
価
の
乖

離
が
挙
げ
ら
れ

ま
す

本
件
で

は
時
価
と
相
続

税
評
価
で
約
４

倍
の
差
が
生
じ

て
い
ま
し
た


ま
た

今
回
の

ケ

ス
で
は
借

入
を
行
う
際
に

信
託
銀
行
の
稟

議
書
に
﹁
相
続

税
対
策
の
た

め
﹂
と
い
う
目

的
が
明
記
さ
れ

て
い
ま
し
た


こ
れ
に
よ
り


節
税
を
意
図
し

た
不
動
産
の
購

入
と
し
て

納

税
者
側
も
反
論

が
し
づ
ら
い
状
況
に
あ
り

ま
し
た

今
回
の
事
案
を

通
し
て

不
動
産
購
入
に

よ
る
相
続
税
対
策
が
不
可

能
に
な

た
わ
け
で
は
あ

り
ま
せ
ん

し
か
し
﹁
節

税
の
た
め
に
不
動
産
を
購

入
し
た
﹂
と
い
う
ロ
ジ


ク
で
は
な
く

﹁
結
果
的

に
節
税
を
実
現
し
た
﹂
と

す
る
ス
タ
ン
ス
を
取
る
こ

と
が
重
要
に
な
る
と
考
え

て
い
ま
す


峰
岸
　
今
回
の
事
案
で

は

被
相
続
人
は
高
齢
に

な

て
か
ら
相
続
税
対
策

を
始
め
た
こ

と
が
分
か
り

ま
す
ま
た


被
相
続
人
は

北
海
道
在
住

で
し
た
が


購
入
し
た
の

は
い
ず
れ
も

首
都
圏
に
所

在
す
る
物
件

で
し
た

結

果
的
に
０
円

の
相
続
税
申

告
は
認
め
ら

れ
な
か

た

の
で
す
が


本
件
で
は

﹁
伝
家
の
宝

刀
﹂
と
呼
ば

れ
る
例
外
規

定
が
用
い
ら

れ
ま
し
た


こ
の
例
外
規

定
と
は
何
で

し

う
か


桑
田
　
相
続

税
を
申
告
す
る
際
の
財
産

の
評
価
額
を
い
か
に
し
て

決
め
る
の
か
は

相
続
税

法

条
に
よ
り
時
価
で
決

定
す
る
旨
の
記
載
が
あ
り

ま
す

時
価
と
は

財
産

評
価
基
本
通
達
の
一
項
に

﹁
財
産
の
価
額
は
時
価
に

よ
る
も
の
と
し

時
価
と

は
課
税
時
期
︵
亡
く
な


た
日
︶
に
お
い
て
そ
れ
ぞ

れ
の
財
産
の
現
況
に
応
じ

不
特
定
多
数
の
当
事
者
間

で
自
由
な
取
引
が
行
わ
れ

る
場
合
に

通
常
成
立
す

る
と
認
め
ら
れ
る
価
額
を

い
い

そ
の
価
額
は
こ
の

通
達
の
定
め
に
よ

て
評

価
し
た
価
額
と
す
る
﹂
と

の
記
載
が
あ
り
ま
す

他

方

同
通
達
の
六
項
に
は

﹁
こ
の
通
達
の
定
め
に
よ


て
評
価
す
る
こ
と
が
著

し
く
不
適
当
と
認
め
ら
れ

る
財
産
の
評
価
は

国
税

庁
長
官
の
指
示
を
受
け
て

評
価
す
る
﹂
と
い
う

課

税
す
る
側
と
す
れ
ば
切
り

札
と
も
い
う
べ
き
記
載
が

あ
り
ま
す

こ
れ
が
一
般

的
に﹁
伝
家
の
宝
刀
﹂と
呼

ば
れ
て
い
る
条
文
で
す


税
務
調
査
が
行
わ
れ
る
際

に

国
税
庁
に
あ
る

Ｋ
Ｓ
Ｋ
シ
ス
テ
ム

︵
国
税
総
合
管
理
シ

ス
テ
ム
︶
と
い
う
ビ


グ
デ

タ
が
用
い

ら
れ
る
の
で
す
が


そ
の
中
に
は
亡
く
な

ら
れ
た
方
の
過
去
の

収
入
や

保
有
し
て

い
た
不
動
産
の
固
定

資
産
評
価
な
ど
が
デ


タ
化
さ
れ
て
い
ま

す

そ
の
デ

タ
か

ら
亡
く
な
ら
れ
た
方
の
財

産
の
理
論
値
が
算
出
さ

れ

こ
の
理
論
値
と
相
続

税
申
告
が
あ
ま
り
に
か
け

離
れ
て
い
る
場
合

税
務

調
査
の
対
象
と
な
り
ま

す


峰
岸
　
今
回
の
事
案
を
通

し
て

ど
の
点
に
留
意
す

れ
ば
相
続
税
対
策
と
し
て

有
効
と
な

た
の
で
し


う
か


桑
田
　
や
は
り
借
入
の
際

の
稟
議
書
に
相
続
税
対
策

と
い
う
目
的
が
明
記
さ
れ

て
い
た
点
が
大
き
な
ポ
イ

ン
ト
で
あ

た
と
考
え
ま

す

そ
し
て
０
円
で
相
続

税
申
告
を
し
て
い
る
と
い

う
点
も

申
告
否
認
と
な


た
要
因
の
１
つ
で
は
な

い
か
と
思
い
ま
す

税
理

士
の
立
場
と
し
て
は

も


と
お
若
い
時
期
か
ら
将

来
の
相
続
に
向
け
て
準
備

で
き
る
こ
と
が
あ

た
の

で
は
な
い
か
と
考
え
て
し

ま
い
ま
す


峰
岸
　
私
も
過
去
に
相
続

税
の
税
務
調
査
を
受
け
た

経
験
が
あ
り
ま
す

調
査

は
相
続
し
て
か
ら
２

３

年
の
期
間
を
お
い
て
受
け

た
の
が
印
象
に
残

て
い

ま
す
が

今
回
の
事
案
で

は
被
相
続
人
が
亡
く
な
ら

れ
て
か
ら
１
年
以
内
に
２

棟
の
う
ち
１
棟
を
売
却
処

分
し
て
い
ま
す

相
続
が

起
き
て
か
ら
一
定
期
間
の

後
に
税
務
調
査
の
可
能
性

が
大
い
に
あ
る
こ
と
を


周
囲
の
誰
も
ア
ド
バ
イ
ス

で
き
な
か

た
の
か
と
不

思
議
に
感
じ
て
し
ま
い
ま

す


桑
田
　
相
続
税
対
策
と
い

う
目
的
を
含
ん
で
い
た
と

し
て
も

不
動
産
を
購
入

す
る
際
に
は
売
却
し
な
い

こ
と
を
前
提
と
し
て
﹁
不

動
産
と
し
て
の
価
値
﹂
を

入
念
に
調
査
し

信
頼
で

き
る
不
動
産
業
者
を
通
じ

て
取
引
す
る
こ
と
を
お
勧

め
し
ま
す

不
動
産
価
格

の
下
落
リ
ス
ク
は
あ
り
ま

す
が

将
来
の
相
続
税
対

策
を
見
据
え
た
不
動
産
の

購
入
を
検
討
す
る
の
で
あ

れ
ば

な
る
べ
く
お
若
い

う
ち
に
実
行
さ
れ
る
の
が

望
ま
し
い
で
し

う

ま

た

賃
貸
ビ
ル
経
営
を
法

人
化
さ
れ
て
い
る
方
が
多

い
と
思
い
ま
す
が

非
上

場
会
社
の
株
価
を
算
定
す

る
際

そ
の
会
社
が
保
有

す
る
不
動
産
の
評
価
に
つ

い
て

課
税
時
期
か
ら
３

年
以
内
に
会
社
が
購
入
し

た
不
動
産
は
時
価
で
評
価

す
る
こ
と
と
な

て
い
ま

す

場
合
に
よ

て
は


今
後
こ
の
ル

ル
が
個
人

に
対
し
て
も
適
用
さ
れ
る

可
能
性
が
あ
る
の
で
は
な

い
か
と
予
測
し
て
い
ま

す



