
　不動産経営者倶楽部　

第部／基調講演　　　　　　　　　　　

「若手ビルオーナーがイチから始める不動産経営」
職住食が揃った夢を持つ若者コミュニティとして確立

弦本ビル
オーナー

弦本　卓也氏

エランビタール
営業部

東浜　直樹氏

黒
さ
び
化
に
よ
り
漏
水
を
防
止

耐
久
性
・
コ
ス
ト
共
に
優
れ
た
工
法

第部／ビル経営セミナー　　　　　　　　　　　　

「酸化被膜工法」安価な水道管赤錆劣化・漏水対策
漏水している建物も施工後～年で完全防止に

自
ら
の
人
生
テ

マ
と
も
マ

チ

テ
ナ
ン
ト
と
の
良
好
な
関
係
も

勉強会の講演セミナー内容は
ＹｏｕＴｕｂｅで無料配信中！

　（期間限定）

週刊 （）第号 平成６年月日第三種郵便物承認 年月日（毎週月曜　第週除く）

　

月
９
日

不
動
産
経
営
者
倶
楽
部
３
部
会
合
同
勉
強
会
を
開
催
し
た

コ

ロ
ナ
禍
が
徐
々
に
収
束
傾
向
に
あ
る
な
か
で

ビ
ル
オ

ナ

は
こ
れ
か
ら
ど

の
よ
う
な
施
策
が
必
要
か

こ
れ
を
全
体
の
テ

マ
に

基
調
講
演
で
は
若
手

ビ
ル
オ

ナ

が
自
ら
の
ビ
ル
経
営
手
法
を
紹
介

パ
ネ
ル
デ

ス
カ

シ


ン
で
は
オ
フ

ス

店
舗
の
﹁
こ
れ
か
ら
﹂
を
焦
点
に
座
長
３
名
と
ゲ
ス
ト
パ

ネ
リ
ス
ト
２
名
が
議
論
を
交
わ
し
た

そ
の
模
様
を
伝
え
る


　「週刊ビル経営」編集部が
運営しておりますＹｏｕＴｕ
ｂｅチャンネル「週刊ビル経
営編集部」にて本セミナーの
内容を聞くことができます。
今回に限り完全無料！視聴な
らびにチャンネル登録、よろ
しくお願いします。

　
私
は
リ
ク
ル

ト
に
勤

め
て
い
ま
し
て

認
め
ら

れ
て
い
る
副
業
の
ひ
と
つ

と
し
て
ビ
ル
経
営
を
行


て
い
ま
す
﹁
恩
送
り
﹂

﹁
三
方
良
し
﹂

﹁
ひ
と

り
ひ
と
り
の
可
能
性
を
世

の
中
に
﹂

﹁
幸
せ
な
個

人
や
組
織
を
増
や
す
﹂
と

い

た
人
生
の
テ

マ
を

持
ち
な
が
ら

私
が
携
わ

る
事
業
の
な
か
で
実
践
し

て
い
ま
す

リ
ク
ル

ト

で
は﹁
Ｓ
Ｕ
Ｕ
Ｍ
Ｏ
﹂事
業

に
携
わ

て
い
ま
し
た


現
在
は
人
事
関
係
や
新
規

事
業
を
立
ち
上
げ
る
部
署

な
ど
を
経
験
し
て
お
り
ま

す

副
業
な
ど
で
共
通
し

て
い
る
の
は﹁
場
づ
く
り
﹂

で

困

て
い
る
人
と
場

所
の
マ

チ
ン
グ
で

互

い
の
課
題
解
決
や
ビ
ジ
ネ

ス
に
つ
な
が
る
と
い
う
よ

う
な
取
り
組
み
を
行

て

い
ま
し
た

た
と
え
ば
演

奏
で
き
る
場
所
を
探
し
て

い
る
音
大
生
と
活
用
さ
れ

て
い
な
い
ピ
ア
ノ
が
置
い

て
あ
る
レ
ス
ト
ラ
ン
を
マ


チ
ン
グ
し
て

実
際
に

そ
こ
で
演
奏
し
て
も
ら
う

と
い

た
こ
と
で
す

も

と
も
と
こ
う
い

た
﹁
場

づ
く
り
﹂
に
興
味
が
あ
り

ま
し
て

こ
れ
か
ら
お
話

し
す
る
﹁
弦
本
ビ
ル
﹂
で

も
課
題
が
あ
る

こ
れ
か

ら
の
可
能
性
が
あ
る
人
の

支
援
を
行

て
い
ま
す


　
そ
も
そ
も
の
き

か
け

は
﹁
Ｓ
Ｕ
Ｕ
Ｍ
Ｏ
﹂
で
働

い
て
い
て

良
い
企
画
を

作
る
た
め
に
は
自
分
で
も

体
験
し
な
き

な
ら
な
い

な
と
感
じ
て
い
ま
し
た


先
輩
に
相
談
し
た
と
こ

ろ
﹁
買
え
ば
い
い
よ
﹂と

相
談
さ
れ
た
の
で
す
ね


そ
れ
で
社
会
人
２
年
目
の

時
に
新
宿
に
戸
建
て
を
購

入
し
ま
し
た

翌
年
に
は

会
社
で
売
却
側
の
ほ
う
に

参
画
す
る
こ
と
に
な
り
ま

し
た
の
で

物
件
売
却
も

体
験
し
よ
う
と

そ
の
戸

建
て
は
売
却
す
る
こ
と
に

し
ま
し
た

そ
こ
で
お
世

話
に
な

た
仲
介
会
社
の

方
か
ら
﹁
ビ
ル
に
興
味
が

あ
り
ま
せ
ん
か
﹂
と
連
絡

を
受
け
ま
し
た

そ
の
方

か
ら
は
﹁
面
白
い
活
用
を

す
る
﹂
と
評
価
さ
れ
て
い

ま
し
た

実
は
新
宿
の
戸

建
て
で
は
地
方
の
就
活
生

の
滞
在
場
所
と
な
り

そ

こ
を
拠
点
に
し
て
首
都
圏

の
企
業
に
訪
問
す
る
と
い

う
こ
と
な
ど
を
行

て
い

ま
し
た

そ
う
い
う
と
こ

ろ
を
仲
介
の
方
に
面
白
が


て
い
た
だ
い
た
よ
う
で

す

ビ
ル
は
神
保
町
と
竹

橋
の
間
に
あ
り
ま
し
た


レ
イ
ン
ズ
に
も
載

て
い

た
の
で
す
が

２
年
く
ら

い
売
れ
残

て
い
た
物
件

と
聞
い
て
い
ま
す

１
階

は
中
華
料
理
屋
が
入
居
し

て
い
ま
し
て

２
階
か
ら

上
の
フ
ロ
ア
は
オ

ナ


や
家
族
が
住
居
な
ど
と
し

て
使
用
し
て
い
ま
し
た


正
直﹁
も

た
い
な
い
な
﹂

と
思

た
の
が
最
初
の
印

象
で
し
た

こ
の
ビ
ル
の

魅
力
は
食
べ
る
と
こ
ろ


住
む
と
こ
ろ

働
く
と
こ

ろ
が
複
合
し
て
い
る
と
こ

ろ
で
す

理
想
は
各
階
で

そ
れ
ぞ
れ
の
用
途
を
生
か

し
な
が
ら
シ
ナ
ジ

を
生

ん
で
い
く
こ
と
だ
と
考
え

ま
し
た

購
入
し
た
当
時

は

代
で
あ

た
こ
と
も

あ
り

同
年
代
の
集
ま
る

場
に
し
て
い
こ
う
と
い
き

ま
し
た

た
だ

あ
る
こ

と
に
気
づ
き
不
安
が
あ
り

ま
し
た

購
入
す
る
と


１
階
以
外
は
空
室
と
な
り

ま
す

こ
の
ビ
ル
は
ロ


ン
を
組
ん
で
購
入
し
て
い

ま
す

ま
た
土
地
は
借
地

で
す

合
計
す
る
と
毎
月


万
円
近
い
出
費
が
あ

り

サ
ラ
リ

マ
ン
と
し

て
の
給
与
で
払
い
き
れ
る

も
の
で
は
あ
り
ま
せ
ん
で

し
た

そ
こ
で
取

た
策

が

会
社
の
人
や
友
達
に

ビ
ル
を
購
入
す
る
予
定
で

あ
る
こ
と
を
話
し
て
い
き

ま
し
た

紹
介
に
次
ぐ
紹

介
を
経
て

借
り
て
も
ら

え
る
人
に
出
会
う

と
い


た
こ
と
を
繰
り
返
し
ま

し
た

そ
う
し
て
入
居
者

が
決
ま

て
い
き
ま
し

た

２
階
に
は
﹁
Ｔ
Ｏ
Ｋ

Ｙ
Ｏ
　
Ｐ
Ｒ
Ｏ
Ｄ
Ｕ
Ｃ
Ｅ

Ｒ
Ｓ
　
Ｈ
Ｏ
Ｕ
Ｓ
Ｅ
﹂
と

い
う
コ
ワ

キ
ン
グ
兼
イ

ベ
ン
ト
ス
ペ

ス
と
し
て

活
用
し
て
頂
き
ま
し
た


年
齢
が
近
い
こ
と
も
あ


て

テ
ナ
ン
ト
と
オ

ナ


の
関
係
な
の
で
す
が


親
し
く
し
な
が
ら
私
自
身

も
積
極
的
に
参
加
し
て
い

ま
し
た

こ
こ
で
は
登
記

も
Ｏ
Ｋ
で
し
た
の
で

ス

タ

ト
ア

プ
や
副
業
な

ど
を
行

て
い
る
方
た
ち

が
集
ま

て
き
ま
し
た


こ
の
ス
ペ

ス
で
イ
ベ
ン

ト
を
行

て
い
た
の
で


他
の
フ
ロ
ア
で
空
室
が
出

た
と
き
に
﹁
私
も
入
居
し

た
い
で
す
﹂
と
い
う
方
に

出
会
え
ま
し
た

そ
う
い

う
意
味
で
空
室
対
策
に
も

役
立
ち
ま
し
た

食
べ
る

・
住
む
・
働
く
の
シ
ナ
ジ


に
つ
い
て
も
出
来
上
が


て
き
ま
し
た

１
階
が

中
華
で

２
階
が
コ
ワ


キ
ン
グ
兼
イ
ベ
ン
ト
ス
ペ


ス

３
階
オ
フ

ス


４

５
階
が
住
居
と
な


て
い
ま
し
た
が

た
と
え

ば
３
階
の
オ
フ

ス
を
借

り
ら
れ
て
い
る
方
が
住
居

も
借
り
ら
れ
て

食
事
は

１
階
で
す
る

と
い
う
ビ

ル
内
で
完
結
す
る
と
い
う

ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
を
送


て
い
た
方
も
い
ら

し


い
ま
し
た

ビ
ル
に
入
居

す
る
メ
リ

ト
を
入
居
者

に
聞
き
ま
し
た

ま
ず
あ


た
の
は﹁
家
賃
が
安
い
﹂

と
い
う
こ
と
で
す
ね

私

の
ス
タ
ン
ス
と
し
て

ビ

ル
の
ラ
ン
ニ
ン
グ
コ
ス
ト

も
抑
え
ら
れ
て
い
ま
し
た

の
で
家
賃
を
低
め
に
設
定

し
て

入
居
者
自
身
が
Ｄ

Ｉ
Ｙ
を
行
う
な
ど
し
て
い

た
だ
き
ま
し
た

ま
た
２

階
に
コ
ワ

キ
ン
グ
が
あ

り
ま
す
の
で

４
・
５
階

に
住
ん
で
頂
い
て
い
る
方

が
２
階
で
打
ち
合
わ
せ
や

働
い
た
り
し
て

上
の
フ

ロ
ア
の
住
居
に
戻
る

職

住
近
接
が
実
現
で
き
て
い

た
こ
と
も
好
評
で
し
た


自
分
の
や
り
た
い
こ
と
が

見
つ
か
る
実
現
で
き
る


と
い
う
こ
と
も
喜
ば
れ
ま

し
た

仲
間
集
め
を
容
易

に
で
き
ま
す
し

ア
ド
バ

イ
ス
も
も
ら
え
る
環
境
に

あ
り
ま
す

こ
こ
か
ら
生

ま
れ
た
協
業
な
ど
も
あ
り

ま
し
た

加
え
て

数
々

の
イ
ベ
ン
ト
を
開
催
し
て

い
ま
し
た
の
で
先
輩
な
ど

か
ら
話
を
聞
け
る
こ
と


切
磋
琢
磨
で
き
る
環
境
な

ど
が
評
価
さ
れ
ま
し
た


我
々
の
ビ
ル
の
入
居
企
業

の
事
業
が
大
企
業
か
ら
注

目
を
受
け
た
り

実
際
に

事
業
譲
渡
を
し
た
ケ

ス

も
出
て
き
て
い
ま
す


　
本
日
は

酸
化
被
膜
工

法
に
つ
い
て
説
明
し
ま

す

は
じ
め
に
配
管
で
劣

化
す
る
場
所
に
つ
い
て
で

す
Ｖ
Ｌ
Ｇ
Ｐ︵
Ｖ
Ｌ
Ｐ
︶

管
︵
ラ
イ
ニ
ン
グ
鋼
管
︶

は

鉄
の
管
に
内
側
か
ら

樹
脂
コ

テ

ン
グ
が
さ

れ
て
い
る
構
造
が
特
徴

で

築

数
年
か
ら

年

ほ
ど
の
集
合
住
宅
で
主
に

使
わ
れ
て
い
ま
す

管
の

左
の
継
ぎ
手
と
右
側
の
ニ


プ
ル
と
い
う
管
を
ね
じ

こ
ん
で
設
置
す
る
の
で
す

が

メ
ス
ネ
ジ
の
一
山
か

ら
三
山
ほ
ど
が
ね
じ
込
み

で
余
る
個
所
と
な
り

水

が
こ
こ
に
触
れ
る
と
劣
化

し
て
漏
水
す
る
可
能
性
が

あ
り
ま
す

現
在
は
ネ
ジ

山
に
水
が
触
れ
な
い
﹁
コ

ア
継
手
﹂
と
い
う
管
種
を

使
用
し
ま
す
が

ね
じ
込

み
が
甘
い
と
水
が
入
り
込

む
た
め

施
工
が
完
璧
で

は
な
い
と
劣
化
し
て
漏
水

す
る
恐
れ
が
あ
り
ま
す


あ
る
程
度
築
年
数
が
過
ぎ

る
と
何
か
し
ら
対
策
が
必

要
で
す

酸
化
被
膜
工
法

で
は
鉄
が
水
に
触
れ
て
劣

化
す
る
箇
所
が
黒
さ
び
化

し
ま
す

漏
水
の
恐
れ
が

あ
る
個
所
を
黒
さ
び
に
よ


て
守
り
修
復
す
る
工
法

と
な
り
ま
す


　
代
表
的
な
給
水
管
劣
化

対
策
と
比
較
し
ま
す

費

用
に
関
し
て
は

世
帯
ほ

ど
の
マ
ン
シ

ン
の
場
合

で
換
算
し
ま
し
た

ま
ず

築

年
程
で

ラ
イ
ニ
ン

グ
工
法
の
検
討
が
必
要
で

す

築



年
で

配

管
の
布
設
替
工
事
が
必
要

だ
と
い
わ
れ
て
お
り
ま

す

ま
ず
配
管
の
布
設
替

工
事
は
古
い
管
を
新
規
に

す
る
た
め
根
本
的
な
解
決

に
は
な
り
ま
す
が

工
事

が
長
く
な
り

５
０
０
０


８
０
０
０
万
円
程
度
と

コ
ス
ト
が
非
常
に
か
か
り

ま
す

ま
た
露
出
配
管
の

場
合

費
用
は
比
較
的
安

く
抑
え
ら
れ
ま
す
が
建
物

の
外
観
が
悪
く
な
り
ま

す

場
所
に
よ

て
は
壁

を
壊
し
た
り
床
を
は
が
す

こ
と
が
必
要
に
も
な
り
ま

す


　
次
に
ラ
イ
ニ
ン
グ
工
法

は

中
の
赤
さ
び
を
削
り

エ
ポ
キ
シ
樹
脂
で
コ

テ


ン
グ
す
る
工
法
で
す


費
用
は
比
較
的
抑
え
ら
れ

る
も
の
の

１
５
０
０


２
０
０
０
万
円
程
度
と
そ

れ
な
り
に
か
か
り
ま
す


問
題
点
は
エ
ポ
キ
シ
樹
脂

か
ら
環
境
ホ
ル
モ
ン
が
噴

出
す
る
と

人
体
に
悪
影

響
が
あ
る
点
で
す

エ
ポ

キ
シ
樹
脂
は
乾
か
せ
ば
問

題
な
い
も
の
の

コ

テ


ン
グ
し
て
か
ら
乾
か
す

ま
で
に
時
間
が
か
か
る
た

め

長
時
間
の
断
水
が
難

し
い
給
水
管
で
は
敬
遠
さ

れ
ま
す

即
効
性
は
あ
り

ま
す
の
で
工
業
用
水
や
排

水
管
な
ど
で
は
使
用
さ
れ

て
い
ま
す
が

配
管
へ
の

ダ
メ

ジ
が
あ
る
の
で
劣

化
の
進
ん
だ
管
に
は
使
用

不
可
で
す

配
管
を
削
る

作
業
の
中
で
漏
水
す
る
可

能
性
が
あ
る
た
め
で
す


ま
た
樹
脂
コ

テ

ン
グ

は
長
年
経
つ
と
は
が
れ
る

箇
所
が
出
て
く
る
た
め


保
証
期
間
は

年
で
す


　
酸
化
被
膜
工
法
は

お

お
も
と
の
管
を
切

て
筒

状
の
製
品
を
設
置
し
ま

す

貯
水
槽
が
あ
れ
ば
沈

め
る
タ
イ
プ
の
製
品
を
導

入
す
る
た
め

施
工
自
体

も
一
日
で
完
了
し
ま
す


費
用
も
３
０
０

５
０
０

万
程
度
で
す
み
ま
す

メ

ン
テ
ナ
ン
ス
が
必
要
な

く

建
物
の
寿
命
ま
で
半

永
久
的
に
効
果
が
持
続
し

ま
す

染
み
出
し
漏
水
と

い
う
微
妙
な
漏
水
の
場
合

は
こ
の
施
工
に
よ

て
穴

が
ふ
さ
が
れ
ま
す
の
で


漏
水
の
管
に
も
適
応
可
能

で
す

さ
ら
に
漏
水
が
始

ま

て
い
る
建
物
で
も
導

入
で
き
ま
す

漏
水
が
起

き
て
い
る
現
場
は
す
ぐ
に

は
収
ま
ら
ず

通
常
は
漏

水
の
個
所
が
年
々
増
え
て

い
く
の
で
す
が

酸
化
被

膜
工
法
で
あ
れ
ば
次
第
に

漏
水
が
抑
え
ら
れ
ま
し

て

３

５
年
程
に
な
る

と

完
全
に
漏
水
が
な
く

な
る
よ
う
な
建
物
に
な
り

ま
す

加
え
て
排
水
管
に

も
効
果
を
発
揮
し
ま
す


給
水
管
に
流
れ
る
水
が
排

水
管
に
流
れ
て
い
き
ま
す

の
で

徐
々
に
黒
さ
び
化

し
て
い
き
管
が
守
ら
れ
ま

す

ま
た
洗
浄
力
や
抗
酸

化
力
な
ど
も
あ
り
ま
す


問
題
点
と
し
て
は

製
品

自
体
が
安
全
な
も
の
で
あ

る
一
方

薬
剤
の
よ
う
な

も
の
で
は
な
い
の
で
即
効

性
が
ご
ざ
い
ま
せ
ん

赤

さ
び
を
徐
々
に
黒
さ
び
化

し
て
管
を
延
命
す
る
装
置

に
な
り
ま
す
が

こ
の
黒

さ
び
化
に
時
間
が
か
か
り

ま
す

黒
さ
び
が
目
視
で

確
認
で
き
る
ほ
ど
実
感
を

頂
く
に
は

一
年
程
度
お

時
間
を
頂
い
て
お
り
ま

す

次
に

赤
水
が
す
ぐ

に
止
ま
る
か
ど
う
か

現

場
に
よ
り
異
な
る
場
合
が

ご
ざ
い
ま
す

例
え
ば
１

カ
月
で
赤
水
が
完
全
に
な

く
な
る
場
合
も
あ
れ
ば


３
カ
月
・
半
年
か
か
る
場

合
も
あ
り
ま
す

す
ぐ
に

赤
水
を
止
め
た
い
場
合

は

給
水
管
の
高
圧
洗
浄

な
ど
で
赤
水
を
止
め
た
の

ち
に
酸
化
被
膜
工
法
を
導

入
し
て
い
た
だ
き
た
い
で

す

た
だ
し
築

年
以
上

の
物
件
は
要
相
談
で

高

圧
洗
浄
の
圧
に
よ
り
漏
水

す
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す

の
で

水
道
の
メ
ン
テ
ナ

ン
ス
会
社
に
相
談
し
て
も

築

年
以
上
は
難
し
い
と

い
わ
れ
る
と
思
い
ま
す


赤
さ
び
・
赤
水
で
手
遅
れ

に
な
る
前
に

気
を
付
け

た
い
こ
と
が
あ
り
ま
す


水
道
管
は
中
身
が
見
え
な

い
た
め

劣
化
の
状
況
が

想
像
も
つ
き
ま
せ
ん

で

す
が
年
月
が
経

て
く
る

と
管
内
部
の
劣
化
は
着
々

と
進
行
し

何
か
し
ら
の

対
策
は
必
要
に
な
り
ま

す

そ
し
て
手
遅
れ
は
コ

ス
ト
の
増
大
を
招
き
ま

す
建
物
の
維
持
・
資
産
を

守
る
と
い
う
観
点
で
も


問
題
が
起
き
る
前
に
対
策

を
講
じ
る
こ
と
が
大
切
で

す

ま
だ
漏
水
が
起
き
て

い
な
い
場
合
は
漏
水
を
未

然
に
防
ぐ
た
め
に
も
必
要

で
す

漏
水
し
て
し
ま


た
場
合
も
時
間
は
か
か
り

ま
す
が

約
３
年
後
に
は

漏
水
の
処
理
が
な
く
な
る

た
め

低
コ
ス
ト
で
導
入

で
き
る
酸
化
被
膜
工
法
を

で
き
る
だ
け
早
い
段
階
で

導
入
す
る
こ
と
を
お
す
す

め
し
ま
す
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注
目
の
ゴ

ス
ト
レ
ス
ト
ラ
ン

出
店
コ
ス
ト
・
立
地
に
利
点

コ
ロ
ナ
禍
に
加
え
Ｄ
Ｘ
化
の
波

オ

ナ

に
必
要
な
の
は
対
応
力

週刊（） 第号平成６年月日第三種郵便物承認年月日（毎週月曜　第週除く）
三
川
　
コ
ロ
ナ
禍
以
降
の

東
京
ビ
ジ
ネ
ス
地
区
に
お

け
る
平
均
空
室
率
は



カ
月
連
続
で
上
昇
を
続
け

て
い
ま
す

借
り
手
市
場

の
目
安
と
さ
れ
る
５
％

は

本
年
２
月
の
時
点
で

既
に
突
破
し
て
い
ま
す


大
手
オ
フ

ス
仲
介
・
三

鬼
商
事
の
デ

タ
に
よ
れ

ば

直
近
の
平
均
空
室
率

は
６
・

％
と
な

て
お

り

今
回
の
急
激
な
空
室

率
上
昇
に
驚
い
て
い
ま

す

ワ
ン
フ
ロ
ア
面
積


坪
以
上
の
賃
貸
オ
フ

ス

ビ
ル
に
お
け
る
今
後
の
見

通
し
に
つ
い
て
は

２
０

２
３
年
の
第
１
四
半
期
を

ピ

ク
に
空
室
率
が
再
び

下
降
に
転
じ
る
と
す
る
デ


タ
が
あ
り
ま
す

一
方

で
募
集
賃
料
は
低
下
傾
向

が
し
ば
ら
く
継
続
し

今

後
３
年
間
で
マ
イ
ナ
ス


％
程
度
ま
で
水
準
が
下
が

る
も
の
と
予
測
さ
れ
ま

す
こ
れ
ら
の
予
測
か
ら


コ
ロ
ナ
禍
前
の
空
室
率
１

％
台
ま
で
戻
る
兆
し
は
現

時
点
で
は
な
い
と
い
え
ま

す

ま
た

最
近
で
は
シ


ア
オ
フ

ス
や
レ
ン
タ

ル
オ
フ

ス
に
代
表
さ
れ

る
フ
レ
キ
シ
ブ
ル
オ
フ


ス
の
存
在
感
が
増
し
て
い

ま
す

フ
レ
キ
シ
ブ
ル
オ

フ

ス
の
総
拠
点
数
は
７

５
０
件
以
上
と
い
わ
れ
て

お
り

そ
の
う
ち
７
割
以

上
が
都
心
５
区
に
集
中
し

て
い
ま
す

こ
の
エ
リ
ア

に
ビ
ル
を
所
有
さ
れ
て
い

る
オ

ナ

は

競
合
物

件
の
中
で
フ
レ
キ
シ
ブ
ル

オ
フ

ス
も
意
識
し
な
け

れ
ば
な
ら
な
い
状
況
と
い

え
ま
す

競
合
物
件
が
増

え
て
い
く
中

オ
フ

ス

仲
介
の
現
場
で
は
初
回
提

案
の
段
階
で
定
量
的
な
条

件
︵
敷
金

賃
料

竣
工

年
な
ど
︶
だ
け
で
候
補
が

絞
ら
れ
て
し
ま
い
ま
す


比
較
表
の
中
で
埋
没
す
る

こ
と
な
く

個
別
の
物
件

と
し
て
紹
介
し
て
も
ら
う

た
め
に
は

ビ
ル
に
﹁
工

夫
﹂
が
求
め
ら
れ
る
こ
と

に
な
り
ま
す

企
業
は


コ
ロ
ナ
禍
に
よ

て
先
行

き
不
透
明
な
中
で

オ
フ


ス
移
転
に
か
か
る
初
期

コ
ス
ト
を
抑
え
た
い
と
い

う
意
識
が
依
然
と
し
て
高

い
で
す

そ
の
反
面

エ

リ
ア
に
対
す
る
意
識
は
若

干
で
す
が
緩
和
さ
れ
た
印

象
が
あ
り
ま
す

オ
フ


ス
の
機
能
要
件
は
非
常
に

多
様
化
し
て
い
ま
す

出

社
率
に
応
じ
て
柔
軟
に
使

用
で
き
る
オ
フ

ス
や


企
業
ブ
ラ
ン
ド
を
体
現
で

き
る
オ
フ

ス
な
ど
が


最
近
で
は
好
ま
れ
て
い
ま

す

賃
料
面
で
ア
フ
タ


コ
ロ
ナ
に
お
け
る
物
件
探

し
を
考
え
た
場
合

ラ
ン

ニ
ン
グ
コ
ス
ト
重
視
と
イ

ニ
シ

ル
コ
ス
ト
重
視
の

２
つ
に
大
き
く
分
か
れ
ま

す

前
者
は
渋
谷
・
新
宿

な
ど
人
気
エ
リ
ア
で

か

つ
空
室
が
増
え
賃
料
相
場

が
下
が

た
エ
リ
ア
で
掘

り
出
し
物
件
を
探
す
と
い

う
も
の
で
す

後
者
は
物

件
の
ポ
テ
ン
シ

ル
基
準

と
し
た
物
件
選
び
の
こ
と

で

フ
レ
キ
シ
ブ
ル
オ
フ


ス
や
内
装
付
き
オ
フ


ス

状
態
の
良
い
居
抜
き

物
件
な
ど

様
々
な
バ
リ

エ

シ

ン
が
あ
り
ま

す

最
近
で
は
大
手
デ
ベ

ロ

パ

で
も
企
業
の
あ

ら
ゆ
る
ニ

ズ
に
対
応
で

き
る
よ
う

こ
う
し
た
物

件
の
商
品
バ
リ
エ

シ


ン
の
拡
大
に
注
力
し
て
い

ま
す


鈴
木
　
当
社
は
今
年
３
月

に
設
立
し

Ｉ
Ｔ
企
業
の

ガ
イ
ア


ク
ス

が
主
要

株
主
と

な

て

い

ま

す

事

業
内
容
は
ゴ

ス
ト
レ
ス

ト
ラ
ン
の
企
画
・
開
業
・

運
営
コ
ン
サ
ル
テ

ン
グ

や

ゴ

ス
ト
レ
ス
ト
ラ

ン
に
特
化
し
た
ウ

ブ
メ

デ

ア
の
運
営
な
ど

ゴ


ス
ト
レ
ス
ト
ラ
ン
に
関

わ
る
様
々
な
領
域
を
カ
バ


し
て
い
ま
す

ゴ

ス

ト
レ
ス
ト
ラ
ン
と
は

電

話
や
イ
ン
タ

ネ

ト
か

ら
の
注
文
に
対
応
し
て
調

理
し

商
品
は
デ
リ
バ
リ


で
消
費
者
の
も
と
へ
送

ら
れ
ま
す

一
般
的
な
レ

ス
ト
ラ
ン
は
主
に
客
席
と

厨
房
で
構
成
さ
れ
ま
す

が

ゴ

ス
ト
レ
ス
ト
ラ

ン
は
接
客
対
応
に
関
す
る

設
備
は
な
く

実
店
舗
を

持
た
な
い
形
で
店
舗
運
営

が
行
わ
れ
る
こ
と
か
ら
こ

の
よ
う
な
名
称
が
つ
け
ら

れ
ま
し
た

集
客
性
の
高

い
繁
華
街
な
ど
に
出
店
す

る
必
要
は
な
く

賃
料
が

よ
り
安
価
な
物
件
で
営
業

す
る
こ
と
が
可
能
で

経

費
を
抑
え
ら
れ
る
点
が
大

き
な
特
徴
で
す

デ
リ
バ

リ

専
門
の
飲
食
業
態
は

以
前
か
ら
存
在
し
ま
し
た

が

扱
う
商
品
は
１
つ
の

ジ

ン
ル
に
絞
ら
れ
て
い

ま
し
た

ゴ

ス
ト
レ
ス

ト
ラ
ン
は
１
カ
所
の
厨
房

で
和
食
や
洋
食


中
華
な
ど
様
々
な

ジ

ン
ル
の
商
品

を
扱
い
ま
す

厨

房
内
に
は
タ
ブ
レ


ト
端
末
が
設
置

さ
れ
て
お
り

タ

ブ
レ

ト
端
末
１
台
に
対

し
て
１
つ
の
ブ
ラ
ン
ド
の

注
文
受
付
を
行
い
ま
す


複
数
の
ブ
ラ
ン
ド
を
１
カ

所
の
厨
房
で
調
理
し
ま
す

の
で

人
件
費
や
固
定
費

を
圧
縮
し
効
率
よ
く
運
営

す
る
こ
と
が
可
能
と
な


て
い
ま
す

実
際
の
出
店

例
を
紹
介
し
ま
す
と


﹁
渋
谷
﹂
駅
前
の
新
築
物

件
﹁
渋
谷
ス
ト
リ

ム
﹂

に
今
年
３
月
に
出
店
い
た

し
ま
し
た

こ
ち
ら
の
店

舗
は﹁
渋
谷
ス
ト
リ

ム
﹂

の
１
階
に
あ
り

接
道
の

拡
張
計
画
に
伴
い
定
期
借

家
契
約
の
み
と
い
う
条
件

で
し
た

一
般
的
な
飲
食

店
の
場
合
は
内
装
費
用
な

ど
出
店
コ
ス
ト
の
減
価
償

却
を
考
慮
す
る
と
５
年
未

満
の
定
期
借
家
契
約
で
出

店
す
る
の
は
費
用
対
効
果

の
面
か
ら
現
実
的
で
は
あ

り
ま
せ
ん

し
か
し
今
回

の
出
店
に
あ
た

て
は


内
装
は
旧
テ
ナ
ン
ト
の
内

装
を
居
抜
き
で
使
用
し
て

お
り

渋
谷
の
一
等
地
で

あ
り
な
が
ら
出
店
を
実
現

す
る
こ
と
が
で
き
ま
し

た

ま
た

御
徒
町
で
６

月
オ

プ
ン
の
出
店
事
例

で
は

居
抜
き
で
使
用
で

き
る
部
分
は
そ
の
ま
ま

に

リ
ニ


ア
ル
工
事

が
必
要
な
部
分
に
つ
い
て

は
オ

ナ

に
費
用
を
ご

負
担
頂
き

コ
ロ
ナ
禍
で

空
室
が
発
生
し
た
ビ
ル
の

再
生
と
し
て
オ

ナ

と

協
力
し
な
が
ら
ゴ

ス
ト

レ
ス
ト
ラ
ン
を
開
業
す
る

こ
と
が
で
き
ま
し
た

杉

並
区
高
井
戸
の
出
店
事
例

で
は

飲
食
立
地
で
は
な

い
エ
リ
ア
で
も
出
店
可
能

と
い
う
利
点
を
生
か
し
て

現
在
６
業
態
を
１
つ
の
厨

房
で
展
開
し

初
日
か
ら

売
上



万
円
の
ペ


ス
で
営
業
を
続
け
て
い
ま

す


平
岡
　
新
型
コ
ロ
ナ
感
染

拡
大
を
経
験
し

今
後
テ

ナ
ン
ト
側
の
ビ
ル
に
対
す

る
視
点
は
確
実
に
変
化
し

ま
す

有
効
に
ス
ペ

ス

を
生
か
す
と
い
う
意
識
は

強
ま
り

社
員
の
士
気
高

揚
に
つ
な
が
る
貸
室
内
の

設
え
へ
の
需
要
が
高
ま
る

で
し

う

オ

ナ

は

的
確
に
テ
ナ
ン
ト
の
目
線

と
コ
ス
ト
の
見
極
め

ま

た
負
担
区
分
に
柔
軟
に
対

応
で
き
る
か
が
鍵
と
な
り

ま
す

ま
た
賃
料
を
下
げ

て
も

今
後
は
成
約
に
つ

な
が
る
決
め
手
と
は
な
り

難
い
か
と
思
わ
れ
ま
す


今
回
の
コ
ロ
ナ
禍
で
在
宅

勤
務
や
オ
フ

ス
内
の
フ

リ

ア
ド
レ
ス
化

ウ


ブ
会
議
や
シ

ア
オ
フ


ス
の
活

用

な

ど

こ

れ
ま
で

に
な
か


た
働

き
方
が

一
気
に
進
み
ま
し
た

ア

フ
タ

コ
ロ
ナ
も
こ
う
し

た
働
き
方
を
一
部
で
継
続

す
る
流
れ
が
存
在
す
る
こ

と
は
間
違
い
な
く

８
割

以
上
の
企
業
が
﹁
働
き
方

が
何
ら
か
の
形
で
変
わ
る

と
思
う
﹂
と
回
答
し
た
デ


タ
も
あ
り
ま
す
ま
た


オ
フ

ス
の
Ｉ
Ｔ
化
の
先

に
登
場
し
た
Ｄ
Ｘ
︵
デ
ジ

タ
ル
ト
ラ
ン
ス
フ


メ


シ

ン
︶
化
に
つ
い
て

も

オ

ナ

は
対
応
が

求
め
ら
れ
て
い
ま
す

ネ


ト
ワ

ク
イ
ン
フ
ラ
や

セ
キ

リ
テ


Ｂ
Ｃ
Ｐ

対
応
な
ど

テ
ナ
ン
ト
の

Ｄ
Ｘ
化
推
進
に
向
け
て


建
物
設
備
の
様
々
な
場
面

で
ア

プ
デ

ト
対
応
が

必
要
な
状
況
と
な

て
い

ま
す

店
舗
に
つ
い
て
は

ネ

ト
シ


ピ
ン
グ
や

キ


シ

レ
ス
化
へ
の

対
応

来
店
型
か
ら
デ
リ

バ
リ

型
へ
の
移
行
な

ど

消
費
動
向
の
変
化
へ

の
対
応
が
求
め
ら
れ
て
い

ま
す

ま
た
ゴ

ス
ト
レ

ス
ト
ラ
ン
の
よ
う
に

コ

ロ
ナ
禍
で
急
成
長
を
遂
げ

て
い
る
新
業
態
が
飲
食
業

の
経
営
を
補
完
す
る
役
割

を
担
う
よ
う
に
な
り

そ

の
ほ
か
キ

チ
ン
カ

や

ト
レ

ラ

ハ
ウ
ス
の
よ

う
な
機
動
性
が
高
い
店
舗

運
営
も
ま
す
ま
す
注
目
を

集
め
る
よ
う
に
な
る
で
し


う

こ
の
よ
う
に
ビ
ル

に
入
居
す
る
テ
ナ
ン
ト
の

業
態
は
幅
広
く
存
在
し
ま

す

自
社
の
ビ
ル
に
合


た
テ
ナ
ン
ト
を
誘
致
す
る

た
め
の
１
つ
の
考
え
方
と

し
て

貸
室
の
構
造
変
更

や
坪
単
価
の
見
直
し

用

途
変
換
も
検
討
の
余
地
が

あ
る
と
考
え
ま
す


峰
岸
　
コ
ロ
ナ
禍
を
き


か
け
に
情
勢
が
目
ま
ぐ
る

し
く
変
化
し
て
い
ま
す
の

で

オ

ナ

は
フ
レ
キ

シ
ブ
ル
に
対
応
し
て
い
く

こ
と
が
重
要
で
あ
る
と
改

め
て
実
感
し
ま
し
た

一

方
で

所
有
ビ
ル
の
ブ
ラ

ン
デ

ン
グ
戦
略
を
的
確

に
行
い

コ
ロ
ナ
禍
で
も

テ
ナ
ン
ト
の
空
き
待
ち
が

発
生
す
る
ビ
ル
の
オ

ナ


も
い
ま
す

選
ば
れ
る

ビ
ル
・
選
ば
れ
な
い
ビ
ル

の
差
が
今
後
ま
す
ま
す
大

き
く
な
る
の
で
は
な
い
か

と
感
じ
て
お
り

﹁
考
え

る
﹂
ビ
ル
オ

ナ

は
こ

れ
か
ら
の
マ

ケ

ト
を

勝
ち
抜
く
こ
と
が
で
き
る

の
だ
と
思
い
ま
す


高
橋
　
当
社
所
有
ビ
ル
に

は
１
階
に
飲
食
店
舗
が
入

居
し
て
い
ま
す
が

こ
れ

ま
で
飲
食
テ
ナ
ン
ト
の
リ


シ
ン
グ
に
つ
い
て
深
く

勉
強
す
る
機
会
は
あ
ま
り

あ
り
ま
せ
ん
で
し
た

路

面
階
の
飲
食
テ
ナ
ン
ト
が

抜
け
た
時
の
イ
ン
パ
ク
ト

は
非
常
に
大
き
い
だ
け

に

こ
れ
ま
で
以
上
に
仲

介
業
者
と
の
コ
ネ
ク
シ


ン
を
大
切
に
し
な
が
ら
店

舗
に
つ
い
て
学
ん
で
い
き

た
い
と
感
じ
ま
し
た



