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不
動
産
経
営
者
倶
楽
部
第
３
回
目
の

勉
強
会
と
な
る
今
回
は

不
動
産
経
営

部
会
に
よ
る
セ
ミ
ナ

が
行
わ
れ
た


座
長
の
瀬
川
氏
は
２
月
の
キ

ク
オ
フ

パ

テ


で
も
記
念
講
演
を
務
め
て

お
り

参
加
者
に
と

て
も
馴
染
み
の

深
い
人
物
で
あ
る

そ
の
せ
い
も
あ


て
か

今
回
の
勉
強
会
で
は
会
場
か
ら

も
挙
手
で
質
問
や
意
見
が
飛
び
出
す
な

ど

活
気
の
あ
る
内
容
が
印
象
的
だ


た

こ
の
紙
面
で
は

好
評
だ

た
２

つ
の
セ
ミ
ナ

と

新
た
な
試
み
で
あ

り
な
が
ら

会
場
中
か
ら
活
発
な
意
見

が
飛
び
交

た
公
開
質
問
会
の
様
子
の

一
部
を
再
現
す
る


　
米
国
で
は
建
築
物
の
環

境
配
慮
基
準
で
あ
る
Ｌ
Ｅ

Ｅ
Ｄ
認
証
を
取
得
し
て
い

る
ビ
ル
に
テ
ナ
ン
ト
が
入


て
い
ま
す

こ
の
理
由

は
明
確
で

Ｌ
Ｅ
Ｅ
Ｄ
認

証
ビ
ル
は
コ
ス
ト
が
明
ら

か
に
安
い
か
ら
で
す

だ

か
ら
こ
そ
テ
ナ
ン
ト
は
Ｌ

Ｅ
Ｅ
Ｄ
認
証
ビ
ル
を
求

め

ビ
ル
オ

ナ

は
認

証
取
得
に
動
き
ま
し
た


Ｌ
Ｅ
Ｅ
Ｄ
認
証
ビ
ル
は
リ


シ
ン
グ
や
テ
ナ
ン
ト
リ

レ

シ

ン

空
室
率
減

少
に
好
影
響
を
与
え
て
い

ま
す

そ
の
分

Ｌ
Ｅ
Ｅ

Ｄ
認
証
を
取
る
の
は
厳
し

い
で
す
が

新
築
ビ
ル
は

取
得
が
必
須
と
な

て
い

ま
す
し

エ
ン
パ
イ
ア
ス

テ

ト
ビ
ル
の
よ
う
な
誰

で
も
名
前
を
知

て
い
る

ビ
ル
で
も
大
金
を
か
け
て

Ｌ
Ｅ
Ｅ
Ｄ
認
証
取
得
の
た

め
の
改
修
を
行

て
い
ま

す

米
国
で
は

年
頃
に

バ
ブ
ル
が
弾
け
た
の
で
す

が

日
本
と
違
う
の
は


バ
ブ
ル
崩
壊
以
降
一
斉
に

テ
ナ
ン
ト
満
足
度
向
上
に

取
り
組
ん
だ
こ
と
で
す


一
方
日
本
は
と
い
う
と


そ
う
し

た
発
想

が
定
着

し
て
い

る
と
は

い
え
ま

せ
ん


特
に


日
本
の
フ

ン
ド
や
Ｒ
Ｅ

Ｉ
Ｔ
は
テ
ナ
ン
ト
の
こ
と

を
考
え
た
ビ
ル
の
運
営
を

行

て
い
ま
せ
ん

こ
れ

は

彼
ら
に
と

て
の

﹁
お
客
様
﹂
が
あ
く
ま
で

投
資
家
だ
か
ら
で
す

米

国
で
は
テ
ナ
ン
ト
と
投
資

家
の
双
方
が
お
客
様
で
あ

る
と
い
う
発
想
が
定
着
し

て
い
ま
す

そ
の
米
国
で

は
現
在

テ
ナ
ン
ト
と
の

契
約
更
新
が
極
め
て
重
要

に
な

て
い
ま
す
も
し


米
国
で
契
約
満
了
し
た
テ

ナ
ン
ト
が
退
去
し
た
と
し

た
ら

そ
の
空
室
を
埋
め

る
こ
と
は
大
変
難
し
い
た

め
で
す

そ
し
て

テ
ナ

ン
ト
と
の
契
約
を
更
新
さ

せ
る
た
め
の
最
重
要
要
件

は

テ
ナ
ン
ト
と
の
コ
ミ


ニ
ケ

シ

ン
が
取
れ

て
い
る
か
否
か
に
あ
り
ま

す

冒
頭
の
話
に
戻
り
ま

す
が

米
国
で
は

本
社

か
ら
﹁
Ｌ
Ｅ
Ｅ
Ｄ
認
証
ビ

ル
に
入
居
す
る
よ
う
に
﹂

と
指
示
さ
れ

認
証
を
受

け
て
い
な
い
ビ
ル
か
ら
退

去
し
た
と
い
う
ケ

ス
が

多
々
あ
る
そ
う
で
す

こ

う
し
た
テ
ナ
ン
ト
側
の
事

情
を
聞
き
だ
せ
る
か
は


テ
ナ
ン
ト
と
の
コ
ミ

ニ

ケ

シ

ン
が
取
れ
て
い

る
か
否
か
に
か
か

て
お

り
ま
す

テ
ナ
ン
ト
が
退

去
を
考
え
て
い
る
場
合


オ

ナ

と
し
て
も
次
の

対
策
を
考
え
る
こ
と
が
で

き
る
か
ら
で
す

当
ビ
ル

も
先
般

長
期
間
入
居
し

て
い
た
テ
ナ
ン
ト
が
退
出

し
ま
し
た
が

こ
こ
に
入

居
し
て
い
た
テ
ナ
ン
ト
は

退
去
の
２
年
前
か
ら
﹁
退

去
す
る
こ
と
に
な
り
そ
う

だ
﹂
と
の
情
報
を
聞
か
せ

て
く
れ
ま
し
た

こ
う
し

た
情
報
が
あ
る
の
は

テ

ナ
ン
ト
と
の
コ
ミ

ニ
ケ


シ

ン
が
で
き
て
い
る

証
で
も
あ
り
ま
す

改
正

省
エ
ネ
法
が
施
行
さ
れ
た

今
年
か
ら

い
よ
い
よ
日

本
で
も
ビ
ル
の
環
境
対
応

に
取
り
組
む
必
要
性
が
高

ま
る
と
思
わ
れ
ま
す
が


そ
れ
に
は
テ
ナ
ン
ト
と
の

良
好
な
関
係
が
欠
か
せ
ま

せ
ん


▲勉強会の様子

　
本
日
会
場
と
し
て
利

用
し
て
い
る
こ
の
ビ
ル

は

２
０
０
６
年
に
国

内
フ

ン
ド
が
オ
フ


ス
部
分
を
約
２
０
０
０

億
円
で
落
札
し
て
取
得

し

そ
し
て
そ
の
３
年

後
の
２
０
０
９
年

月

に
外
資
フ

ン
ド
に
約

１
４
０
０
億
円
で
売
却

し
た
と
報
じ
ら
れ
て
い

ま
す

な
ぜ
こ
の
ビ
ル

を
売
ら
な
け
れ
ば
な
ら

な
か

た
の
で
し

う

か
？
そ
れ
は

ノ
ン
リ

コ

ス
ロ

ン
の
償
還

期
限
を
迎
え
た
こ
の
ビ

ル
の
リ
フ

イ
ナ
ン
ス

︵
借
り
換
え
︶
が
で
き
な
か


た
た
め
売
却
と
な

た
と

報
道
さ
れ
て
い
ま
す

そ
の

ノ
ン
リ
コ

ス
ロ


ン
の
一
部
が
Ｃ
Ｍ
Ｂ

Ｓ
化
さ
れ
て
い
た
と

の
こ
と
で
す


現
在

Ｃ
Ｍ
Ｂ
Ｓ
の

２
０
１
０
年
問
題
が

注
目
さ
れ
て
い
ま

す

Ｃ
Ｍ
Ｂ
Ｓ
と
は

商
業
用
不
動
産
ロ


ン
担
保
証
券
の
こ
と

で
２
０
１
０
年
は
Ｃ
Ｍ
Ｂ
Ｓ

化
さ
れ
た
ノ
ン
リ
コ

ス
ロ


ン
の
償
還
残
高
が
１
兆
円

を
超
え
る
ピ

ク
を
迎
え
る

と
見
ら
れ
て
い
ま
す

こ
れ

が
Ｃ
Ｍ
Ｂ
Ｓ
の
２
０
１
０
年

問
題
で
す

足
元
で
は

２

０
１
０
年
問
題
な
ど
を
背
景

に
質
の
良
い
物
件
の
供
給
が

始
動
し
て
い
る
な
か
で

金

融
機
関
の
投
資
不
動
産
に
対

す
る
融
資
姿
勢
は
積
極
姿
勢

に
転
じ
て
き
て
い
る
こ
と
か

ら

今
は
優
良
な
投
資
不
動

産
取
得
の
好
機
と
言
え
る
で

し

う

ぜ
ひ
と
も
こ
の
チ


ン
ス
を
生
か
し
て
い
た
だ

き
た
い
と
思
い
ま
す


垂
澤
　
今
回
は
公
開
質
問
会

と
い
う
初
め
て
の
ス
タ
イ
ル

と
な
り
ま
す
が

以
前
か
ら

﹁
質
疑
応
答
形
式
で
勉
強
会

を
や

て
ほ
し
い
﹂
と
い
う

要
望
が
あ
り
ま
し
た
の
で


皆
さ
ん
の
日
頃
の
経
営
で
思


て
い
る
こ
と
を
話
し
合
う

場
に
な
れ
ば
幸
い
で
す

今

回
は
冒
頭
に
講
演
し
て
い
た

だ
い
た
瀬
川
氏
と

不
動
産

経
営
者
倶
楽
部
の
賛
助
会
員

で
も
あ
る
シ

ビ

リ
チ



ド
エ

リ
ス
・

ア
セ


ト
サ


ビ
ス
の

腰
高
氏

を
回
答

者
と
し

て
お
迎

え
し
て

お
り
ま
す

ま
ず
は

瀬
川

氏
の
講
演
と

私
が
先
日
瀬

川
氏
か
ら
見
せ
て
い
た
だ
い

た
ビ
ル
の
賃
貸
借
契
約
書
の

内
容
に
関
す
る
質
問
を
し
た

い
と
思
い
ま
す

先
ほ
ど
の

講
演
で

米
国
で
は
ビ
ル
の

エ
ネ
ル
ギ

コ
ス
ト
を
基
準

に
ビ
ル
を
選
ん
で
い
る
と
い

う
お
話
が
あ
り
ま
し
た

日

本
で
も
今
年
か
ら
改
正
省
エ

ネ
法
及
び
東
京
都
環
境
確
保

条
例
な
ど
が
施
行
さ
れ

省

エ
ネ
へ
の
関
心
が
高
ま


て
い
ま
す
が

日
本
で
も

テ
ナ
ン
ト
が
ビ
ル
を
探
す

際
に
エ
ネ
ル
ギ

コ
ス
ト

は
ビ
ル
選
び
の
基
準
に
な


て
い
ま
す
か


腰
高
　
正
直
な
と
こ
ろ


ま
だ
エ
ネ
ル
ギ

コ
ス
ト

は
ビ
ル
選
び
の
基
準
と
し

て
そ
こ
ま
で
重
視
さ
れ
て

い
ま
せ
ん

も
ち
ろ
ん


こ
の
先
Ｃ
Ａ
Ｓ
Ｂ
Ｅ
Ｅ
な

ど
の
対
象
と
な

て
い
る

ビ
ル
に
入
居
し
て

エ
ネ

ル
ギ

コ
ス
ト
の
メ
リ


ト
を
実
感
す
る
企
業
が
増

え
て
く
れ
ば

重
要
性
は

高
ま

て
く
る
と
思
わ
れ

ま
す
が

現
状
で
は
エ
ネ

ル
ギ

コ
ス
ト
と
い
う
魅
力

を
テ
ナ
ン
ト
に
伝
え
き
れ
て

い
な
い
と
思
い
ま
す
逆
に


当
社
の
本
社
で
あ
る
米
国
か

ら
話
を
聞
き
ま
す
と

企
業

に
と

て
Ｃ
Ｓ
Ｒ
の
観
点
か

ら
環
境
に
貢
献
す
る
と
い
う

意
識
が
高
い
で
す

例
え
ば

テ
ナ
ン
ト
と
し
て
入
居
す
る

と
き
に

前
の
テ
ナ
ン
ト
が

使
用
し
て
い
た
部
材
を

％

再
利
用
し
て
入
居
し
て
い
る

と
い
う
こ
と
を
貸
主
側
も
テ

ナ
ン
ト
側
も
強
み
と
し
て
ア

ピ

ル
し
て
い
ま
す

こ
の

辺
り
は
日
本
の
マ

ケ

ト

で
言
う
原
状
回
復
の
商
習
慣

が
米
国
と
異
な
る
こ
と
も
あ

り
ま
す
が

こ
の
ほ
か
に
も

部
材
を
オ
フ

ス
の
近
隣
か

ら
調
達
し
て

移
動
コ
ス
ト

を
か
け
て
い
な
い
と
い
う
こ

と
を
ア
ピ

ル
す
る
と
い


た
ケ


ス
も
聞

い
て
い

ま
す


日
本
の

場
合
は

す
ぐ
に

入
居
で

き
る
状

態
で
な

い
と
検
査
を
通
り
ま
せ
ん

が
大
規
模
な
ビ
ル
で
す
と


入
居
す
る
テ
ナ
ン
ト
が
こ
の

部
材
を
す
べ
て
捨
て
て

自

ら
の
会
社
の
カ
ラ

に
合


た
部
材
を
導
入
す
る
ケ

ス

も
あ
り
ま
す

こ
の
よ
う
に

日
本
は
法
制
度
や
習
慣
の
面

で

環
境
対
応
が
十
分
に
で

き
て
い
な
い
の
で
は
な
い
で

し

う
か


瀬
川
　
日
本
の
場
合
は
共
益

費
の
問
題
が
あ
り
ま
す

第

２
賃
料
と
も
言
う
べ
き
共
益

費
を
実
費
請
求
に
す
れ
ば


コ
ス
ト
に
大
き
な
差
が
出
ま

す
が

そ
れ
が
日
本
に
お
け

る
メ
イ
ン
ス
ト
リ

ム
に
な

ら
な
け
れ
ば

浸
透
は
難
し

い
と
思
い
ま
す

米
国
も
完

成
品
で
な
い
と
竣
工
検
査
を

受
け
ら
れ
ま
せ
ん
が

入
居

時
に
テ
ナ
ン
ト
が
決
ま

て

い
る
た
め

テ
ナ
ン
ト
の
要

望
通
り
の
状
態
で
竣
工
検
査

を
受
け
ら
れ
る
の
で
す

当

社
の
ビ
ル
は
そ
れ
を
真
似
し

て
お
り

退
去
時
に
は
原
状

回
復
を
や
ら
な
く
て
良
い
と

伝
え

次
の
テ
ナ
ン
ト
に
は

原
状
回
復
前
の
オ
フ

ス
を

見
せ
て
要
望
を
聞
き

２
週

間
で
完

成
さ
せ

て
い
ま

す

テ

ナ
ン
ト

に
と


て
原
状

回
復
は

中
身
の

見
え
な

い
不
透
明
な
も
の
で
す
が


当
社
は
テ
ナ
ン
ト
に

自
分

の
も
の
は
持
ち
出
し

そ
れ

以
外
は
ビ
ル
本
体
を
痛
め
て

い
る
よ
う
な
ら
直
し
て
下
さ

い
と
伝
え

内
容
を
透
明
化

し
て
い
ま
す


腰
高
　
今
の
お
話
の
中
で
共

益
費
の
話
題
が
出
ま
し
た

が

瀬
川
氏
の
ビ
ル
で
は
共

益
費
は
ど
の
よ
う
に
請
求
し

て
い
ま
す
か


瀬
川
　
各
テ
ナ
ン
ト
に
全
部

メ

タ

を
つ
け
て
い
る
の

で

電
力
会
社
な
ど
か
ら
の

費
用
を
そ
の
ま
ま
請
求
し
て

い
ま
す


腰
高
　
か
つ
て
は
こ
の
エ
ネ

ル
ギ

コ
ス
ト
に
利
益
を
乗

せ
て
請
求
す
る
の
が
一
般
的

で
し
た
が

そ
の
頃
と
比
べ

る
と
オ

ナ

は
儲
か
ら
な

く
な

て
い
る
の
で
し

う

か


瀬
川
　
オ

ナ

と
し
て
言

え
ば

共
益
費
で
利
益
を
取

る
よ
り
も

テ
ナ
ン
ト
が
す

ん
な
り
分
か
る
数
字
を
請
求

す
る
こ
と
で
テ
ナ
ン
ト
の
不

信
感
を
払
拭
す
る
方
が
圧
倒

的
に
プ
ラ
ス
だ
と
い
え
ま

す

当
社
の
ビ
ル
賃
料
は
は


き
り
言

て
周
囲
よ
り
も

高
い
で
す
が

そ
れ
で
も
入

居
率
は
高
い
状
態
を
保

て

い
ま
す

そ
れ
は

テ
ナ
ン

ト
と
の
信
頼
感
を
築
け
て
い

る
た
め
で
す

そ
の
た
め
に

は

共
益
費
の
不
透
明
な
部

分
は
払
拭
し
た
方
が
む
し
ろ

メ
リ

ト
は
大
き
い
の
で

す



