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不
動
産
オ

ナ

が
直
面
す
る
ト
ラ
ブ
ル
や
課

題
に
つ
い
て
共
に
話
し
合
い

情
報
を
分
か
ち
合

う
為
の
場
で
あ
る
﹁
不
動
産
経
営
者
倶
楽
部
﹂


そ
の
第
一
回
目
と
な
る
勉
強
会
が

こ
の
た
び
満

を
持
し
て
開
催
さ
れ
た

経
営
の
安
定
化
を
図
る

上
で
欠
か
せ
な
い

管
理
部
門
に
焦
点
を
絞

た

今
回
の
勉
強
会
の
模
様
を
紙
面
に
て
再
現
す
る


　
不
動
産
業
者
は
大
き
く

は
次
の
３
つ
の
タ
イ
プ
に

分
類
さ
れ
ま
す

問
題
意

識
を
持

て

教
訓
か
ら

学
ぶ
﹁
ニ


ノ

マ
ル

型
﹂

失
敗
か
ら
学
び


今
度
こ
そ
進
化
を
遂
げ
た

い
と
い
う
問
題
意
識
は
あ

る
﹁
暗
中
模
索
型
﹂

学

ぼ
う
と
す
る
問
題
意
識
が

欠
如
し
て
お
り

回
復
を

待

て
い
る
し
か
な
い

﹁
極
楽
ト
ン
ボ
型
﹂

当

然
の
こ
と
な
が
ら

不
動

産
業
に
携
わ
る
者
と
し
て

は

極
楽
ト
ン
ボ
に
な
ら

な
い
こ
と
が
何
よ
り
も
重

要
で
す

不
動
産
業
者
の

中
で

最
も
コ
ス
ト
管
理

が
し

か
り
と
行
わ
れ
て

い
る
の
は
大
手
デ
ベ
ロ


パ

で
あ
り

次
に
投
資

家
に
対
す
る
説
明
責
任
を

有
す
る
Ｊ

Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ


プ
ラ
イ
ベ

ト
フ

ン
ド

と
い
う
順
で
す

こ
れ
ら

企
業
と
比
較
す
る
と
個
人

オ

ナ

の
コ
ス
ト
管
理

の
質
は
大
き
く
下
が

て

し
ま

て
い
る
と
い
う
の

が
現
状
だ
と
思
い
ま
す


そ
の
要
因
と
し
て
は

管

理
業
者
と
の
交
渉
が
稚
拙

で
あ
る

と
い
う

こ
と
が

挙
げ
ら

れ

ま

す

確

か
に
知

識
面
な

ど
に
お
い
て

プ
ロ
に
匹

敵
す
る
こ
と
は
難
し
い
で

し

う
が

ベ
ン
チ
マ


ク
を
示
し
な
が
ら
交
渉
を

行
う
こ
と
が
重
要
で
す


そ
の
際
に
は
仕
様
を
変
え

る
こ
と
な
く
コ
ス
ト
を
削

減
し
た
い
の
か

仕
様
は

多
少
変
更
し
て
も
コ
ス
ト

を
安
く
し
た
い
の
か

仕

様
を
大
幅
に
変
え

そ
れ

に
伴
う
リ
ス
ク
も
承
知
の

上
で
コ
ス
ト
を
下
げ
た
い

の
か

自
身
が
ど
う
い


た
形
で
コ
ス
ト
削
減
を
実

現
し
た
い
の
か
を
把
握

し

そ
の
上
で
管
理
業
者

を
選
定
す
る
こ
と
が
重
要

と
な

て
き
ま
す
ま
た


コ
ス
ト
管
理
に
お
い
て

は

内
部
の
抵
抗
勢
力
と

の
戦
い
は
避
け
て
通
る
こ

と
が
で
き
な
い
要
素
の
一

つ
で
す

従
来
の
業
者
を

変
え
た
く
な
い

新
し
い

何
か
を
導
入
す
る
こ
と
に

よ

て
生
じ
る
リ
ス
ク
を

取
り
た
く
な
い
な
ど

内

部
の
社
員
や
Ｐ
Ｍ
業
者
と

の
戦
い
は
常
に
付
き
ま
と

い
ま
す
が

こ
こ
を
避
け

て
は
管
理
費
削
減
を
実
現

す
る
こ
と
は
不
可
能
と
い


て
も
良
い
で
し

う


な
お

コ
ス
ト
削
減
案
の

一
例
と
し
て
は

①
建
物

の
固
定
資
産
税
の
軽
減


②
土
地
の
固
定
資
産
税
の

軽
減

③
遮
熱
フ

ル
ム

導
入
に
よ
る
熱
効
率
の
改

善

④
電
力
会
社
以
外
か

ら
の
購
入
に
切
り
替
え
る

こ
と
に
よ
る
ビ
ル
節
電


⑤
反
射
板
の
改
善
な
ど
に

よ
る
照
明
節
電

⑥
ト
イ

レ
の
節
水
な
ど
が
挙
げ
ら

れ
ま
す
が

中
で
も
建
物

の
固
定
資
産
税
を
下
げ
る

こ
と
は
効
果
的
な
手
法
で

あ
り

大
手
デ
ベ
ロ

パ


な
ど
で
は
必
ず
と
言


て
い
い
ほ
ど

こ
の
税
問

題
を
専
門
に
行
う
部
隊
が

あ
り
ま
す

し
か
し

中

に
は
管
理
費
削
減
の
た
め

と
実
行
し
た
こ
と
で

反

対
に
デ
メ
リ

ト
を
生
ん

で
し
ま
う
ケ

ス
も
あ
り

ま
す
の
で

こ
れ
ら
削
減

案
の
う
ち
何
を
採
用
す
る

の
か
は
慎
重
に
検
討
す
る

必
要
が
あ
る
で
し

う


　
改
正
省
エ
ネ
法
が
施
工
さ

れ
た
こ
と
で

こ
れ
ま
で
は

事
業
所
単
位
で
課
せ
ら
れ
て

い
た
報
告
義
務
が

年
間
エ

ネ
ル
ギ

使
用
量
が
１
５
０

０
ｋ
ｌ
未
満
の
事
業
所
で
あ


て
も

全
体
で
１
５
０
０

ｋ
ｌ
以
上
で
あ
れ
ば
﹁
特
定

事
業
者
﹂
と
な
る
な
ど

事

業
者
単
位
で
も
報
告
義
務
が

課
せ
ら
れ
る
よ
う
に
な
り
ま

し
た

同
法
の
規
制
対
象
と

な
る
場
合
に
は

定
期
報
告

書
や
中
長
期
計
画
書
の
書
類

作
成
お
よ
び
提
出
が
必
要
と

な
り

さ
ら
に
は

エ
ネ
ル

ギ

消
費
量
の
削
減
に
努
め

な
け
れ
ば
な
ら
ず

今
後
中

小
規
模
ビ
ル
の
オ

ナ

に

お
い
て
も

省
エ
ネ
対
策
は

決
し
て
無
視
で
き
な
い
問
題

へ
と
な
り
ま
す

対
策
を
講

じ
る
た
め
に
は

ま
ず
エ
ネ

ル
ギ

の
使
用
量
を
正
し
く

把
握
す
る
﹁
見
え
る
化
﹂
を

行
う
こ
と
が
必
要
で
あ
り


そ
の
後

内
容
を
分
析
し
て

検
討
す
る

省
エ
ネ
目
標
・

計
画
の
立
案

具
体
的
な
省

エ
ネ
対
策
の
実
施
・
運
用


と
い

た
フ
ロ

が
必
要
と

な
り
ま

す

当

社
で
は

こ
れ
ら

フ
ロ


に
対
応

す
る
サ


ビ
ス

と
し
て

Ｅ
Ｎ
Ｅ
・
Ｆ
Ｏ
Ｃ

Ｕ
Ｓ
や

ス
ト
リ

マ
Ｄ
Ｅ

Ｓ
Ｉ
Ｃ
Ａ

セ
ン
シ
ン
グ
フ

ロ


性
能
当
番
な
ど

多

様
な
サ

ビ
ス
を
提
案
し
て

い
ま
す

Ｅ
Ｎ
Ｅ
・
Ｆ
Ｏ
Ｃ

Ｕ
Ｓ
は
建
物
全
体
の
エ
ネ
ル

ギ

集
計
サ

ビ
ス
で

拠

点
ご
と
に
毎
月
エ
ネ
ル
ギ


使
用
量
を
入
力
す
る
だ
け

で

見
え
る
化
か
ら
省
エ
ネ

申
請
に
必
要
な
定
期
報
告
書

の
作
成
ま
で

全
て
の
作
業

を
簡
易
・
低
コ
ス
ト
で
行
う

こ
と
が
で
き
ま
す

ま
た


湿
度
制
御
に
特
化
し
た
調
室

外
気
処
理
機
ス
ト
リ

マ
Ｄ

Ｅ
Ｓ
Ｉ
Ｃ
Ａ
は

無
給
水
加

湿
や
無
排
水
除
湿
で
高
効
率

な
調
湿
運
転
を
実
現
し
て
い

ま
す

全
周
吹
き
出
し
の
ラ

ウ
ン
ド
フ
ロ

カ
セ

ト
が

さ
ら
に
進
化
し
た
室
内
機
の

セ
ン
シ
ン
グ
フ
ロ

は

快

適
な
気
流
を
提
供
し

我
慢

す
る
こ
と
な
く
省
エ
ネ
化
を

実
現
で
き
ま
す

最
新
の
マ

ル
チ
型
エ
ア
コ
ン
で
は

１

５
年
前
の
ビ
ル
用
マ
ル
チ
エ

ア
コ
ン
と
比
較
し
て
Ｃ
Ｏ
２

排
出
量
を

％
削
減
す
る
こ

と
が
可
能
で
す
が

遠
隔
監

視
・
性
能
検
証
サ

ビ
ス
の

性
能
当
番
と
組
み
合
わ
せ
る

こ
と
で

最
大

％
を
削
減

す
る
こ
と
が
可
能
に
な
り
ま

す

な
お

こ
の
よ
う
に
建

物
の
省
エ
ネ
化
を
実
現
す
る

機
器
の
導
入
に
お
い
て
は


補
助
金
の
活
用
は
初
期
投
資

を
抑
え
る
う
え
で
有
効
で
あ

り

中
で
も
比
較
的

取
り

組
み
が
容
易
な
補
助
事
業
の

一
つ
で
あ
る

国
土
交
通
省

の
建
築
物
省
エ
ネ
改
修
推
進

事
業
を
積
極
的
に
視
野
に
入

れ
て
ご
検
討
い
た
だ
け
れ
ば

と
思
い
ま
す


青
木
　
今
回
は
中
村
ビ
ル
の

中
村
功
平
氏
と

渡
東
の
岡

田
邦
男
氏
を
パ
ネ
リ
ス
ト

に

﹁
既
存
ビ
ル
の
老
朽
化

リ
ス
ク
に
対
し
て
い
か
に
対

応
す
る
か
﹂
と
い
う
テ

マ

で
デ

ス
カ

シ

ン
を
行

い
た
い
と
思
い
ま
す

で
は

ま
ず

中
村
さ
ん
に
簡
単
な

自
己
紹
介
を
お
願
い
で
き
ま

す
で
し

う
か


中
村
　
昭
和

年
に
銀
座
に

竣
工
し
た
ビ
ル
を
管
理
す
る

た
め
に

中
村
ビ
ル
と
い
う

管
理
会
社
を
作
り
ま
し
た

が

事
務
所
は
ビ
ル
内
に
構

え
て
お
り

自
身
で
テ
ナ
ン

ト
か
ら
直
接
要
望
を
受
け
た

り

交
渉
を
行

た
り
と
い


た
対
応
を
行

て
き
ま
し

た

同
じ
ビ
ル
内
に
オ

ナ


が
い
る
と
い
う
状
態
は


テ
ナ
ン
ト
か
ら
の
ク
レ

ム

や
要
望

の
声
を

受
け
や

す
い
と

い
う
大

変
な
側

面
が
あ

る
一
方

で

日

頃
か
ら

コ
ミ

ニ
ケ

シ

ン
を
密

に
取
る
こ
と
が
で
き

ま
た

ビ
ル
に
愛
着
が
湧
く
と
い


た
メ
リ

ト
も
あ
り
ま
す


ま
た

昨
年

月
に
購
入
し

た
千
代
田
区
神
田
に
建
つ
ビ

ル
は

元
々
は
大
手
企
業
が

所
有
し
て
い
た
ビ
ル
な
の
で

す
が

そ
の
当
時
は
オ

ナ


の
顔
も
分
か
ら
な
い
よ
う

な
管
理
が
行
わ
れ
て
い
た
の

で
す
が

当
社
に
管
理
が
変

わ

た
こ
と
で

す
ぐ
に
テ

ナ
ン
ト
か
ら
は
前
向
き
な

反
響
の
声
を
い
た
だ
く
こ

と
が
で
き
た
た
め

改
め

て
管
理
の
大
切
さ
を
感
じ

る
こ
と
が
で
き
ま
し
た


青
木
　
あ
り
が
と
う
ご
ざ

い
ま
し
た

自
主
管
理
に

は
テ
ナ
ン
ト
と
の
距
離
が

近
い
こ
と
に
よ
る

メ
リ


ト
と
デ
メ
リ

ト
が
あ

り
ま
す
が

中
村
さ
ん
は

ご
自
身
で
管
理
を
さ
れ
る

こ
と
に
よ

て

そ
の
双

方
を
実
感
さ
れ
て
い
ら


し

い
ま
す

で
は
続
き

ま
し
て

岡
田
さ
ん
に
自

己
紹
介
を
お
願
い
で
き
ま

す
で
し

う
か


岡
田
　
元
は
全
く
不
動
産

と
は
異
な
る
業
界
で
働
い
て

い
ま
し
た
が

結
婚
を
期
に

渡
東
と
の
関
係
が
で
き
ま
し

た

た
だ

結
婚
当
初
は
バ

ブ
ル
期
で
会
社
の
方
も
絶
好

調
で
あ

た
た
め

そ
の
当

時
は
全
く
業
務
に
は
関
わ


て
い
な
か

た
の
で
す
が


そ
の
後

山
梨
県
で
当
社
が

所
有
し

ダ
イ
エ

に
ほ
ぼ

１
棟
貸
し
を
し
て
い
た
ビ
ル

か
ら

ダ
イ
エ

が
撤
退
し

て
し
ま
う
こ
と
に
な

て
し

ま
い

そ
の
タ
イ
ミ
ン
グ
か

ら
こ
の
業
界
に
関
わ
る
よ
う

に
な
り
ま
し
た

で
す
か
ら

最
初
に
行

た
仕
事
が

こ

の
建
物
を
ど
の
よ
う
に
建
て

直
す
の
か
と
い

た
大
変
な

仕
事
で
し
た

こ
の
建
物
は

元
々

延
床
面
積
が
１
万
㎡

以
上
あ
る
物
件
だ

た
の
で

す
が

そ
の
ま
ま
で
は
維
持

が
で
き

な
い
と

い
う
こ

と
も
あ


て


解
体
し

て
規
模

を
縮
小

し

お

お
よ
そ

２
０
０
０
㎡
強
の
シ


ピ

ン
グ
セ
ン
タ

へ
と
建
て
直

し
ま
し
た

こ
の
建
物
の
解

体
か
ら
建
築

テ
ナ
ン
ト
誘

致
ま
で
を
行

た
経
験
を
活

か
し
て

現
在
は
Ｐ
Ｍ
事
業

も
平
行
し
て
行

て
お
り


地
元
で
苦
労
さ
れ
て
い
る
オ


ナ

さ
ん
な
ど
か
ら
相
談

を
受
け
て

Ｐ
Ｍ
事
業
を
請

け
負
う
よ
う
に
な
り
ま
し

た


青
木
　
岡
田
さ
ん
は
オ

ナ


と
Ｐ
Ｍ
業
者
と
い
う
両
方

の
立
場
を
上
手
く
使
い
分
け

な
が
ら
ビ
ル
経
営
を
行

て

い
ら

し

る
と
い
う
こ
と

で
す
が

中
村
さ
ん
に
も
岡

田
さ
ん
に
も

そ
し
て
私
に

も
当
て
は
ま
る
こ
と
に
は


や
は
り
ビ
ル
は
自
分
の
財
産

で
あ
る
た
め

緊
張
感
を
持


て
ビ
ル
経
営
を
行

て
い

る
と
い
う
点
に
集
約
さ
れ
る

の
で
は
な
い
で
し

う
か


そ
し
て

財
産
で
あ
る
ビ
ル

の
価
値
を
維
持
す
る
上
で

は

リ
ニ


ア
ル
は
切
り

離
せ
な
い
問
題
か
と
思
い
ま

す


中
村
　
最
近
取
得
し
た
ビ
ル

で
は

ビ
ル
の
顔
と
な
る
エ

ン
ト
ラ

ン
ス
の

リ
ニ



ア
ル

を
行
い

ま

し

た

築

年
数
が

経
過
し

た
建
物

で
あ

た
た
め

全
体
的
な

印
象
が
暗
く
な

て
し
ま


て
い
た
の
で

Ｌ
Ｅ
Ｄ
照
明

を
導
入
し
て
空
間
の
印
象
を

明
る
く
し
た
り

床
の
汚
れ

を
取
り
除
く
た
め
に
入
念
な

清
掃
を
行
い
ま
し
た


岡
田
　
私
は
Ｐ
Ｍ
事
業
者
と

し
て
管
理
や
修
繕
と
い

た

相
談
を
受
け
る
こ
と
も
多
い

の
で
す
が

テ
ナ
ン
ト
が
退

去
し
た
タ
イ
ミ
ン
グ
に
な


て
初
め
て

リ
ニ


ア
ル

を
真
剣
に
考
え
る
オ

ナ


が
非
常
に
多
い
よ
う
に
感
じ

ま
す

ま
た
中
に
は

リ
ニ



ア
ル
は
新
し
く
入

て

く
る
テ
ナ
ン
ト
が
行
う
も
の

だ
と
考
え
て
い
る
方
も
い
ま

す
が

今
は
貸
し
手
優
位
で

あ

た
時
代
と
は
全
く
異
な

る
た
め

そ
の
よ
う
な
考
え

方
で
は
テ
ナ
ン
ト
誘
致
を
行

う
こ
と
は
不
可
能
で
あ
る
と

い
え
る
で
し

う

ま
た


不
動
産
は
一
度
建
て
て
し
ま

え
ば

一
生
使
い
続
け
る
こ

と
が
で
き
る
も
の
で

配
管

や
設
備
の
更
新
を
検
討
さ
れ

て
い
な
い
方
も
い
ら

し


る
よ
う
で
す


青
木
　
限
ら
れ
た
予
算
の
中

で

い
つ

ど
こ
を
リ
ニ



ア
ル
す
る
と
費
用
対
効
果

が
高
い
の
か
は

意
外
と
分

か
ら
な
い
も
の
で
す
が

建

物
の
価
値
を
維
持
す
る
た
め

に
も

捻
出
で
き
る
コ
ス
ト

と

設
備
の
寿
命
を
踏
ま
え

た
上
で

リ
ニ


ア
ル
は

検
討
し
て
い
か
な
け
れ
ば
な

ら
な
い
で
し

う

　


