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立立ちち見見客客でで溢溢れれるる
６
月
１０
日
、
１３
時
よ
り
弊
社
主
催
「
第
６
回
ビ
ル
オ

ー
ナ
ー
サ
ミ
ッ
ト
Ｉ
Ｎ
関
西
」
が
大
阪
国
際
会
議
場
で

開
催
さ
れ
、
約
２
５
０
人
が
来
場
し
た
。
当
日
２
０
０

席
用
意
さ
れ
た
会
場
は
満
席
で
、立
ち
見
も
出
る
ほ
ど

大
盛
況
の
イ
ベ
ン
ト
と
な
っ
た
。今
回
、特
別
講
演
を
務

め
た
の
は
現
在
、飛
ぶ
鳥
を
落
と
す
勢
い
で
成
長
を
続

け
る
ア
ー
バ
ン
コ
ー
ポ
レ
イ
シ
ョ
ン
取
締
役
副
社
長
の

西
村
裕
司
氏
。
同
社
の「
不
動
産
再
生
ビ
ジ
ネ
ス
」の
特

徴
・
事
例
を
存
分
に
披
露
し
た
。ビ
ル
オ
ー
ナ
ー
サ
ミ
ッ

ト
に
は
東
京
か
ら
４
人
の
オ
ー
ナ
ー
が
大
阪
に
出
向

き
、
議
論
に
花
を
咲
か
せ
た
。

当
社
に
お
け
る
流
動
化

事
業
は
時
代
の
ニ
ー
ズ
に

合
わ
な
く
な
り
、
稼
働
率

が
低
下
、
も
し
く
は
稼
働

し
て
い
な
い
不
良
債
権
で

あ
る
滞
留
不
動
産
を
価
値

創
造
力
に
よ
り
再
生
さ
せ

て
再
度
市
場
に
流
通
さ
せ

る
事
業
で
あ
り
、
「
仕
入

れ
」「
企
画
、
開
発
・
バ
リ

ュ
ー
ア
ッ
プ
」「
販
売
」
と

い
う
流
れ
で
展
開
し
て
い

ま
す
。
具
体
的
に
は
開
発

型
証
券
化
に
よ
り
投
資
家

資
金
に
よ
っ
て
土
地
を
取

得
、
不
良
化
し
た
不
動
産

・
債
権
ま
た
は
企
業
そ
の

も
の
を
取
得
、
バ
ル
ク
案

件
を
一
括
で
安
価
に
取

得
、
な
ど
の
方
法
に
よ
る

仕
入
れ
を
行
い
、
そ
の

後
、
基
礎
的
な
リ
ー
シ
ン

グ
に
よ
る
テ
ナ
ン
ト
企
業

の
入
れ
替
え
、
改
修
な
ど

を
実
施
。
更
に
、
コ
ン
バ

ー
ジ
ョ
ン
に
よ
る
再
生
、

ス
ク
ラ
ッ
プ
＆
ビ
ル
ド
に

よ
る
開
発
・
バ
リ
ュ
ー
ア

ッ
プ
を
行
い
ま
す
。
そ
し

て
販
売
は
証
券
化
手
法
の

活
用
で
小
口
化
、
市
場
で

流
通
さ
せ
や
す
い
金
融
商

品
化
、
託
受
益
件
設
定
に

よ
る
Ｓ
Ｐ
Ｃ
化
な
ど
「
投

資
家
が
購
入
し
や
す
い
よ

う
に
す
る
こ
と
」
が
ポ
イ

ン
ト
に
な
り
ま
す
。現
在
、

不
動
産
市
場
は
短
期
に
転

売
す
る
よ
り
も
、
ス
ク
ラ

ッ
プ
＆
ビ
ル
ド
を
含
め
た

バ
リ
ュ
ー
ア
ッ
プ
に
よ
る

利
益
拡
大
の
可
能
性
が
高

ま
っ
て
お
り
、
物
件
そ
の

も
の
を
価
値
創
造
す
る
事

業
が
最
も
有
効
な
の
で

す
。
い
く
つ
か
例
を
紹
介

す
る
と
、
ま
ず
大
阪
市
中

央
区
西
心
斎
橋
の
「
千
代

田
生
命
御
堂
筋
ビ
ル
」
は

オ
フ
ィ
ス
使
用
の
下
層
階

を
商
業
店
舗
に
コ
ン
バ
ー

ジ
ョ
ン
し
、
ビ
ル
全
体
の

グ
レ
ー
ド
向
上
に
よ
る
賃

料
単
価
ア
ッ
プ
と
稼
働
率

の
向
上
を
達
成
さ
せ
た
も

の
で
す
。
若
者
が
集
ま
る

立
地
ポ
テ
ン
シ
ャ
ル
を
活

か
し
て
１
、
２
階
に
入
居

し
て
い
た
店
舗
に
は
、
ほ

か
の
ビ
ル
を
案
内
し
、
そ

の
後
外
資
系
コ
ン
ピ
ュ
ー

タ
ー
会
社
の
フ
ラ
ッ
グ
シ

ッ
プ
店
を
誘
致
す
る
こ
と

で
大
幅
な
賃
料
ア
ッ
プ
が

図
れ
る
こ
と
に
な
っ
て
い

ま
す
。
ま
た
、
「
北
青
山

ビ
ル
」
は
ま
ず
単
純
な
オ

フ
ィ
ス
ビ
ル
を
１
、
２
階

を
商
業
施
設
に
コ
ン
バ
ー

ジ
ョ
ン
し
た
上
で
、
偶
数

階
の
床
の
多
く
を
取
り
外

し
て
ロ
フ
ト
付
き
の
事
務

所
に
変
更
し
ま
し
た
。
こ

れ
に
よ
り
、
容
積
オ
ー
バ

ー
で
投
資
不
適
格
物
件
だ

っ
た
も
の
を
投
資
適
格
物

件
に
再
生
さ
せ
て
い
ま
す

の
で
、
不
動
産
投
資
フ
ァ

ン
ド
な
ど
、
出
口
戦
略
の

多
様
化
を
可
能
に
し
て
い

ま
す
。
ま
た
神
戸
の
「
ザ

・
ハ
ウ
ス
・
オ
ブ
・
パ
シ

フ
ィ
ッ
ク
」で
す
が
、こ
れ

は
老
舗
の
天
婦
羅
店
跡
地

を
取
得
し
た
後
、
結
婚
式

場
に
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
し
た

も
の
で
、
５
０
０
０
万
円

の
収
益
だ
っ
た
も
の
を
１

億
２
０
０
０
万
円
の
投
資

で
収
益
１
億
２
５
０
０
万

円
へ
向
上
さ
せ
ま
し
た
。

当
社
が
所
有
し
て
い
る

「
Ｅ
Ｂ
Ｉ
Ｓ

Ｆ
Ｉ
Ｖ
Ｅ

Ｂ
Ｌ
Ｄ
Ｇ
」
は
恵
比
寿

駅
徒
歩
３
分
に
位
置
し
、

平
成
２
年
１
月
竣
工
、
延

床
面
積
９
０
０
坪
の
建
物

で
す
。
設
計
企
画
段
階
か

ら
小
規
模
・
少
人
数
企
業

向
け
の
オ
フ
ィ
ス
環
境
提

供
が
コ
ン
セ
プ
ト
に
な
っ

て
い
ま
す
。
ビ
ル
側
で
提

供
す
る
サ
ー
ビ
ス
は
オ
フ

ィ
ス
・
サ
ポ
ー
ト
・
シ
ス

テ
ム
で
、「
ス
ペ
ー
ス
」「
人

材
」「
設
備
」
が
３
つ
の
柱

で
す
。
入
居
テ
ナ
ン
ト
の

業
種
は
情
報
技
術
関
連
企

業
、
弁
護
士
、
公
認
会
計

士
、
そ
し
て
出
版
関
係
な

ど
比
較
的
個
人
事
業
者
が

多
く
、
こ
う
し
た
企
業
に

と
っ
て
、
オ
フ
ィ
ス
・
サ

ポ
ー
ト
シ
ス
テ
ム
が
適
し

て
い
る
よ
う
で
す
。
Ｓ
Ｏ

Ｈ
Ｏ
オ
フ
ィ
ス
な
ど
の
よ

う
に
会
員
制
・
会
費
制
ス

ペ
ー
ス
貸
し
で
は
な
く
、

通
常
の
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
の

よ
う
に
賃
料
・

共
益
費
・
保
証

金
を
払
っ
て
も

ら
う
形
に
な
っ

て
い
ま
す
。
現

在
恵
比
寿
エ
リ

ア
の
賃
料
は
１

０
０
坪
未
満
で
坪
１
万
５

０
０
０
円
、
１
０
０
坪
以

上
で
坪
２
万
円
程
度
と
な

っ
て
い
ま
す
が
、
当
ビ
ル

は
、
ス
ペ
ー
ス
賃
料
が
２

万
円
、
オ
フ
ィ
ス
・
サ
ポ

ー
ト
・
シ
ス
テ
ム
料
金
が

１
万
円
で
合
計
３
万
円
の

賃
料
を
と
る
こ
と
が
で
き

て
い
ま
す
。
つ
ま
り
単
純

に
賃
貸
す
る
よ
り
も
、
倍

以
上
の
収
益
を
上
げ
る
こ

と
が
で
き
て
い
る
わ
け
で

す
。ま
た
、地
下
フ
ロ
ア
に

は
ト
ラ
ン
ク
ル
ー
ム
を
提

供
し
、電
話
回
線
、観
葉
植

物
の
リ
ー
ズ
を
行
う
な

ど
、
入
居
者
へ
の
サ
ー
ビ

ス
に
徹
底
的
に
こ
だ
わ
っ

て
い
る
こ
と
が
成
功
に
つ

な
が
っ
て
い
る
の
で
は
な

い
か
、と
考
え
て
い
ま
す
。

オ
フ
ィ
ス
・
サ
ポ
ー
ト
シ
ス
テ
ム
導
入
で

周
辺
相
場
の
倍
近
い
収
益
上
げ
る

パ
ネ
リ
ス
ト

現
在
の
市
場
は
短
期
転
売
に
不
向
き

リ
バ
イ
タ
リ
ー
ゼ
ー
シ
ョ
ン
が
最
も
有
効

アラキエステイト
取 締 役 社 長

荒木 昭文氏

アーバンコーポレイ
ション取締役副社長

西村 裕司氏

当
ビ
ル
に
現
在
入
居
し

て
い
る
テ
ナ
ン
ト
は
仲
介

業
者
を
介
さ
ず
、
契
約
し

た
も
の
が
ほ
と
ん
ど
で

す
。
こ
れ
に
は
効
率
的
な

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
の
活
用

が
鍵
と
な
っ
て
い
ま
す
。

ま
ず
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
を
立

ち
上
げ
る
に
あ
た
っ
て
重

要
視
し
た
の
は
明
確
な
ポ

リ
シ
ー
を
伝
え
る
こ
と
で

す
。
当
ビ
ル
の
あ
る
東
京

都
文
京
区
湯
島
は
住
宅
と

オ
フ
ィ
ス
が
混
在
し
た
地

域
で
す
が
、
住
居
・
オ
フ

ィ
ス
い
ず
れ
も
一
等
地
と

は
い
え
ま
せ
ん
。し
か
し
、

距
離
に
お
い
て
は
都
心
の

一
等
地
と
い
わ
れ
る
丸
の

内
周
辺
か
ら
２
キ
ロ
の
範

囲
に
あ
り
、
東
京
大
学
を

中
心
に
日
本
を
代
表
す
る

大
学
病
院
が
周
り
に
点
在

し
て
い
ま
す
。
こ
の
た
め

医
療
機
器
メ
ー
カ
ー
、
医

療
器
具
納
入
業
者
、
医
療

今
サ
ル
タ
ン
ト
な
ど
が
こ

の
エ
リ
ア
に
密
集
し
て
い

ま
す
。
こ
う
し
た
特
性
を

抑
え
て
、
例
え
ば
「
医
療

関
連
業
に
最
適
」
と
い
っ

た
よ
う
な
ビ
ル
の
紹
介
を

ホ
ー
ム
ぺ
ー
ジ
上
で
行
う

こ
と
に
よ
っ
て
、
効
果
的

な
宣
伝
が
可
能
に
な
っ
て

い
ま
す
。
借
り
手
の
方

が
、
ど
の
ビ
ル
が
都
合
が

良
い
か
、
と
い
っ
た
情
報

を
明
確
に
掴
ん
で
い
る
現

在
、
業
者
を
介
さ
ず
に
ビ

ル
側
と
直
接
交
渉
し
て
く

る
ケ
ー
ス
が
増
え
て
い
ま

す
の
で
、
借
り
手
側
の
ニ

ー
ズ
を
正
確
に
把
握
す
る

努
力
が
オ
ー
ナ
ー
に
は
求

め
ら
れ
て
い
ま
す
。
例
え

ば
空
室
が
出
た
際
に
は
、

空
調
設
備
、
光
ケ
ー
ブ

ル
、
ト
イ
レ
な
ど
を
改
修

し
、
そ
の
上
で
既
存
テ
ナ

ン
ト
に
新
し
い
部
屋
に
入

っ
て
も
ら
う
こ
と
で
、
満

足
度
を
向
上
さ
せ
る
よ
う

心
が
け
て
い
ま
す
。

パネリスト

効率的なインターネット活用で
仲介業者に頼らずテナント誘致

ツ ナ シ マ
代表取締 役

綱島 正寛氏

本
日
は
ア
ー
バ
ン
コ
ー

ポ
レ
イ
シ
ョ
ン
の
西
村
副

社
長
の
講
演
を
聴
き
に
き

ま
し
た
。
当
社
は
御
堂
筋

沿
い
の
東
芝
大
阪
ビ
ル
、

空
中
庭
園
が
売
り
の
梅
田

ス
カ
イ
ビ
ル
な
ど
を
運
営

し
て
い
ま
す
。
当
社

の
場
合
、
東
芝
関
連

会
社
の
入
居
に
よ
り

比
較
的
好
稼
働
率
を

維
持
し
て
い
ま
す

が
、
御
堂
筋
や
梅
田
エ
リ

ア
に
お
け
る
オ
フ
ィ
ス
ビ

ル
の
空
室
状
況
は
ま
だ
改

善
さ
れ
て
い
ま
せ
ん
。
底

が
見
え
な
い
大
阪
の
不
況

の
中
で
、
不
動
産
再
生
ビ

ジ
ネ
ス
に
よ
る
活
性
化
事

例
は
状
況
を
好
転
さ
せ
る

方
法
と
し
て
１
つ
の
ヒ
ン

ト
に
な
り
え
る
の
で
は
な

い
で
し
ょ
う
か
。

当
社
は
梅
田
、
難
波
、

神
戸
な
ど
で
自
社
施
設
に

よ
る
映
画
興
行
、貸
ビ
ル
、

ホ
テ
ル
の
運
営
を
行
っ
て

お
り
、
ア
ー
バ
ン
コ
ー
ポ

レ
イ
シ
ョ
ン
が
手
掛
け
た

松
竹
浪
速
座
跡
地
の
商
業

施
設
オ
ー
プ
ン
は
大
変
興

味
深
い
お
話
で
し
た
。
講

演
を
聴
き
感
心
し
た

こ
と
は
、
こ
の
不
況

の
中
で
比
較
的
賃
料

の
高
い
店
舗
を
誘
致

で
き
て
い
る
と
い
う

こ
と
で
す
。
そ
の
た
め
に

は
、
施
設
の
設
備
や
装

飾
、
プ
ロ
モ
ー
シ
ョ
ン
も

含
め
て
、
や
は
り
付
加
価

値
の
創
造
が
ポ
イ
ン
ト
で

あ
る
と
感
じ
ま
し
た
。
今

回
は
そ
の
手
法
に
つ
い
て

に
ヒ
ン
ト
が
得
ら
れ
た
よ

う
な
気
が
し
ま
す
。

私
は
個
人
オ
ー
ナ
ー
で

あ
る
こ
と
か
ら
、
ビ
ル
の

経
営
に
関
し
て
少
し
で
も

情
報
が
ほ
し
い
と
思
い
、

本
日
は
、
個
人
オ
ー
ナ
ー

に
よ
る
パ
ネ
ル
デ
ィ
ス
カ

ッ
シ
ョ
ン
を
楽
し
み
に
来

ま
し
た
。
特
に
興
味
が
あ

る
の
は
、
テ

ナ
ン
ト
誘
致

の
手
法
に
関

し
て
で
す
。
私
は
大
阪
市

中
央
区
南
船
場
に
ビ
ル
を

所
有
し
て
い
ま
す
。
東
急

ハ
ン
ズ
心
斎
橋
店
の
近
く

で
あ
り
服
飾
品
な
ど
商
業

の
活
発
な
エ
リ
ア
で
、
現

在
９７
％
の
稼
働
率
を
維
持

し
て
い
ま
す
。
し
か
し
、

一
旦
空
室
が
発
生
す
る
と

な
か
な
か
埋
ま
り
に
く
い

時
代
な
の
で
、
経
営
手
法

に
関
す
る
情
報
収
集
は
欠

か
せ
ま
せ
ん
。

付
加
価
値
創
造
の
ノ
ウ
ハ
ウ
に
興
味

西村氏の講演と聴きに来場
不動産再生ビジネスに期待

個
人
オ
ー
ナ
ー
の
話
を
聞
き
に
参
加

経
営
手
法
の
情
報
収
集
欠
か
せ
な
い

東芝不動産
関西統括事務
所業務担当

サンマックス
代表取締役 ＯＳ株式会社ビル

事業部南事業所副
所長

山本 國哉氏山田 雅史氏

後藤 功氏
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当当日日会会場場ににはは２２５５００名名がが集集ままりり
省
エ
ネ
ル
ギ
ー
が
重
要

視
さ
れ
て
い
る
現
在
、
当

社
は
様
々
な
ガ
ス
消
費
量

低
減
、
エ
ン
ジ
ン
高
効
率

化
を
図
っ
た
「
ガ
ス
ヒ
ー

ポ
ン
」
を
用
意
し
て
い
ま

す
。
「
ハ
イ
パ
ワ
ー
マ
ル

チ
」
は
発
電
機

能
を
搭
載
し
、

消
費
電
力
量
を

０
・
０８
ｋ
Ｗ
に

抑
え
、
ま
た
ガ

ス
エ
ン
ジ
ン
の
余
力
を
残

し
た
ま
ま
発
電
す
る
の
で

小
型
発
電
機
な
が
ら
約
４６

％
も
の
発
電
効
率
と
な
っ

て
い
ま
す
。
小
電
力
の
た

め
ラ
ン
ニ
ン
グ
コ
ス
ト
を

大
幅
削
減
し
た
上
で
、
Ｃ

Ｏ
２
排
出
量
も
削
減
す
る

た
め
、
環
境
保
全
に
も
貢

献
し
ま
す
。
「
冷
媒
同
時

ガ
ス
ヒ
ー
ポ
ン
」
は
同
じ

建
物
内
部
の
空
調
で
温
度

の
高
い
部
屋
は
冷
房
運
転

を
行
い
、
温
度
の
低
い
部

屋
は
暖
房
運
転
を
、
１
つ

の
室
外
機
で
配
管
系
統
ご

と
に
同
時
に
行
う
こ
と
が

可
能
で
す
。
主
管
は
液

菅
、
高
圧
ガ
ス
菅
、
低
圧

ガ
ス
菅
の
３
本
配
管
か
ら

な
り
、
冷
房
は
低
圧
ガ
ス

菅
と
液
菅
を
利
用
、
暖
房

は
高
圧
ガ
ス
管
と
液
菅
を

利
用
、
と
な
り
ま
す
。「
ス

カ
イ
リ
モ
ー
ト
」
は
ガ
ス

ヒ
ー
ポ
ン
に
取
り
付
け
た

「
ス
カ
イ
リ
モ
ー
ト
ア
ダ

プ
タ
」
と
大
阪
ガ
ス
監
視

サ
ー
ビ
ス
間
を
Ｄ
ｏ
ｐ
ａ

で
結
び
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ

ト
を
介
し
て
オ
ー
ナ
ー
側

と
当
社
を
結
ぶ
も
の
で

す
。
Ｄ
ｏ
ｐ
ａ
網
を
使
う

の
で
設
置
が
容
易
な
こ

と
、
そ
し
て
イ
ン
タ
ー
ネ

ッ
ト
の
ア
ク
セ
ス
環
境
が

あ
れ
ば
ど
こ
か
ら
で
も
操

作
で
き
る
こ
と
、
設
備
の

運
転
状
況
を
イ
ン
タ
ー
ネ

ッ
ト
を
介
し
て
見
る
こ
と

が
可
能
な
こ
と
な
ど
が
特

徴
で
す
。

▼話に聞き入る来場者

省
エ
ネ
ル
ギ
ー
化
図
る「
ガ
ス
ヒ
ー
ポ
ン
」

ラ
ン
ニ
ン
グ
コ
ス
ト
・
Ｃ
Ｏ
２
を
大
幅
削
減

大阪ガスエネ
ルギー開発部
鷲尾 修司氏

▲熱い議論を展開

赤
坂
・
銀
座
・
六
本
木

・
新
橋
に
ビ
ル
を
所
有
し

て
い
ま
し
て
、
入
居
テ
ナ

ン
ト
は
３
割
が
オ
フ
ィ

ス
、
残
り
は
バ
ー
・
ク
ラ

ブ
を
中
心
と
し
た
飲
食
店

で
、
坪
１
万
円
か
ら
２
万

円
で
賃
貸
し
て
い
ま
す
。

居
抜
き
店
舗
と
し
て
賃
貸

し
て
い
る
関
係
上
、
内
装

工
事
に
多
額
の
資
金
を
投

じ
る
必
要
が
な
い
こ
と
が

活
き
、
テ
ナ
ン
ト
が
誘
致

し
や
す
く
、
全
て
の
ビ
ル

が
満
室
稼
動
中
で
す
。
な

る
べ
く
、
自
ら
の
手
で
管

理
す
る
こ
と
を
心
が
け
て

い
ま
す
の
で
、
管
理
会
社

に
委
託
せ
ず
、
呼
ば
れ
れ

ば
私
自
身
が
駆
け
つ
け
る

と
い
う
形
に
な
っ
て
い
ま

す
。
実
際
、
夜
中
に
水
ま

わ
り
や
空
調
の
ト
ラ
ブ
ル

が
起
こ
っ
た
際
に
は
、
連

絡
が
来
た
り
し
ま
す
が
、

そ
う
し
た
場
合
で
も
、
丁

寧
に
対
応
策
を
テ
ナ
ン
ト

に
説
明
す
る
こ
と
で
、
管

理
会
社
に
任
せ
る
よ
り
も

テ
ナ
ン
ト
側
は
安
心
し
て

く
れ
て
い
る
よ
う
で
す
。

１０
年
以
上
の
付
き
合
い
が

あ
る
テ
ナ
ン
ト
が
多
く
、

さ
ら
に
は
個
人
事
業
者
が

多
い
た
め
、
親
身
に
な
っ

て
相
談
に
応
じ
る
こ
と
が

で
き
る
の
も
強
み
で
す
。

ま
た
個
別
に
発
注
し
て
い

る
設
備
業
者
と
の
付
き
合

い
も
長
く
、
設
備
ト
ラ
ブ

ル
が
あ
っ
た
場
合
に
は
説

明
不
要
な
の
で
、
迅
速
な

修
理
、
営
繕
が
可
能
に
な

っ
て
い
ま
す
。
景
気
が
低

迷
し
、
賃
料
滞
納
が
生
じ

る
ケ
ー
ス
も
増
え
て
い
ま

す
が
、
半
分
で
も
入
金
が

あ
れ
ば
、
気
長
に
待
っ
て

対
応
す
る
な
ど
、
で
き
る

限
り
事
業
を
支
援
す
る
と

い
う
気
持
ち
で
経
営
し
、

大
手
ビ
ル
に
は
な
い
中
小

ビ
ル
な
ら
で
は
の
良
さ
、

を
押
し
出
し
て
い
く
方
針

で
す
。

パネリスト
乗 鞍
代 表管理会社に委託せず４棟のビルを管理

設備トラブルには自ら駆け付け対応 風間 雄太郎氏

Ｅ
ｃ
ｏ
Ｗ
ａ
ｖ
ｅ
フ
ァ

イ
ナ
ン
ス
は
財
務
状
況
改

善
に
優
れ
た
手
法
で
す
。

こ
れ
は
コ
ー
ジ
ェ
ネ
レ
ー

シ
ョ
ン
設
備
、
ガ
ス
空
調

設
備
な
ど
を
契
約
者
の
敷

地
内
に
設
置
さ
せ
て
い
た

だ
き
、
発
電
量
に
応
じ
た

エ
ネ
ル
ギ
ー
サ
ー
ビ
ス
料

金
を
お
支
払
い
い
た
だ
く

も
の
で
す
。
資
本
投
資
が

必
要
な
く
、
高
熱
費
を
削

減
す
る
こ
と
で
収
益
率
を

ア
ッ
プ
さ
せ
、
キ
ャ
ッ
シ

ュ
フ
ロ
ー
経
営
に
貢
献
す

る
こ
と
が
で
き
る
わ
け
で

す
。
基
本
方
式
に
は
、
発

電
量
に
応
じ
て
基
本
料
金

が
低
減
し
、
メ
リ
ッ
ト
が

年
々
増
え
て
い
く
「
逓
減

方
式
」
と
エ
ネ
ル
ギ
ー
サ

ー
ビ
ス
料
金
単
価
を
固
定

し
て
、
発
電
量
が
同
じ
で

あ
れ
ば
、
メ
リ
ッ
ト
が
一

定
と
な
る
「
定
額
方
式
」

を
用
意
し
て
い
ま
す
。
Ｅ

ｃ
ｏ
Ｗ
ａ
ｖ
ｅ
に
は
、
用

途
・
ニ
ー
ズ
に
合
わ
せ
て

３
つ
の
ス
キ
ー
ム
が
あ
り

ま
す
が
、
ま
ず
１
つ
目
は

電
力
追
従
ス
キ
ー
ム
「
Ｅ

ｃ
ｏ
Ｗ
ａ
ｖ
ｅ
Ｐ
ｒ
ｅ
ｍ

ｉ
ｕ
ｍ
」
え
将
来
の
電
力

料
金
引
き
下
げ
リ
ス
ク
に

対
応
す
る
も
の
。次
に「
Ｅ

ｃ
ｏ
Ｗ
ａ
ｖ
ｅ
δ
」
と
い

う
空
調
向
け
ス
キ
ー
ム
で

イ
ニ
シ
ャ
ル
コ
ス
ト
だ
け

で
な
く
販
売
管
理
舗
を
低

減
さ
せ
る
も
の
。
そ
し
て

も
う
１
つ
は
設
備
移
設
可

能
ス
キ
ー
ム
「
Ｅ
ｃ
ｏ
Ｗ

ａ
ｖ
ｅ
Ｍ
ｏ
ｂ

ｉ
ｌ
ｅ
」
で
、

契
約
期
間
中
、

移
設
に
要
し
た

期
間
の
合
計
が

６
ヶ
月
に
至
る
ま
で
の
移

設
が
可
能
に
な
る
も
の
で

す
。
ま
た
こ
れ
ら
は
、
新

エ
ネ
ル
ギ
ー
事
業
者
支
援

対
策
事
業
補
助
金
な
ど
の

補
助
金
申
請
対
応
可
能
で

す
。

修
繕
・
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル

対
策
を
考
え
た
場
合
、
ま

ず
必
要
な
の
は
、
エ
リ
ア

別
の
空
室
状
況
、
グ
レ
ー

ド
別
の
空
室
状
況
、
そ
し

て
賃
料
動
向
、
業
種
別
・

企
業
別
の
需
要
動
向
の
把

握
が
必
要
だ
と
思
い
ま

す
。
こ
れ
に
加
え
て
、
オ

ー
ナ
ー
自
ら
の
財
務
状

況
、
個
々
土
地
建
物
の
固

定
支
出
状
況
、
建
物
の
機

能
内
容
状
況
な
ど
を
チ
ェ

ッ
ク
し
ま
す
。
と
い
う
の

も
、
必
要
な
い
も
の
を
多

額
の
資
金
を
投
じ
て
用
意

し
て
も
、
そ
れ
ら
が
ビ
ル

の
収
益
向
上
、
ま
た
は
既

存
テ
ナ
ン
ト
の
満
足
度
向

上
に
直
接
つ
な
が
ら
な
い

ケ
ー
ス
も
少
な
く
な
い
か

ら
で
す
。
例
え
ば
リ
ニ
ュ

ー
ア
ル
項
目
に
は
、
絶
対

的
な
も
の
と
相
対
的
な
も

の
が
あ
り
ま
す
が
、
耐
用

年
数
が
経
過
し
た
水
ま
わ

り
な
ど
絶
対
的
な
も
の
に

関
し
て
は
多
少
の
資
金
が

か
か
っ
て
も
迅
速
に
改
修

し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん

し
、
ま
た
Ｏ
Ａ
フ
ロ
ア
な

ど
付
加
価
値
的
な
も
の
は

後
回
し
に
し
て
余
裕
が
あ

れ
ば
、
改
修
し
て
い
く
な

ど
、
自
ら
が
的
確
に
判
断

し
て
い
か
な
け
れ
ば
な
り

ま
せ
ん
。
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル

の
際
、
重
視
し
て
い
る
こ

と
は
相
見
積
も
り
を
と
る

こ
と
で
す
が
、
基
本
的
に

５
社
〜
１０
社
の
大
手
企
業

か
ら
中
小
企
業
ま
で
万
遍

な
く
依
頼
す
る
よ
う
に
し

て
い
ま
す
。
こ
れ
は
、
価

格
の
精
査
だ
け
で
は
な

く
、
工
事
内
容
の
把
握
が

重
要
に
な
っ
て
い
ま
す
。

キ
ャ
ッ
シ
ュ
が
回
っ
て
い

る
と
き
こ
そ
、
コ
ス
ト
意

識
を
強
く
持
っ
て
ビ
ル
を

リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
し
て
い
く

こ
と
で
、
稼
働
率
の
向
上

と
テ
ナ
ン
ト
の
満
足
度
向

上
を
図
る
必
要
が
あ
る
の

で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

基
本
料
金
は「
逓
減
方
式
」「
定
額
方
式
」

キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
経
営
に
大
き
く
貢
献

大阪ガスエネ
ルギー計画部
山中 亘氏

パネリスト
裕 幸 社
代表取締役 改修時には約１０社から見積もりとる

高稼働実現時こそ価値向上の契機平岡 直記氏

当
社
は
西
成
区
エ
リ
ア

の
住
宅
を
管
理
し
て
お

り
、
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
の
経

営
と
は
直
接
関
係
あ
り
ま

せ
ん
が
、
経
営
の
ヒ
ン
ト

を
見
つ
け
に
来
場
し
ま
し

た
。
荒
木
昭
文
氏
に
よ

る
、
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
の
運

営
を
単
な
る
ス
ペ
ー
ス
の

提
供
に
留
め
ず
、
ビ
ジ
ネ

ス
サ
ポ
ー
ト
機
能
を
付
加

す
る
と
い
う
お
話
が
印
象

的
で
し
た
。
当
社
の
管
理

す
る
住
宅
は
、
西
成
区
エ

リ
ア
独
特
の
風
土
か
ら
、

入
居
者
の
誘
致
は
既
存
入

居
者
か
ら
の
紹
介
と
い
っ

た
ケ
ー
ス
が
多
い
で
す
。

住
人
に
と
っ
て
快
適
な
住

空
間
を
提
供
す
る
こ
と
が

肝
要
と
な
り
、
そ
の
点
で

参
考
に
す
べ
き
発
想
が
得

ら
れ
ま
し
た
。

最
近
ビ
ル
を
建

築
し
た
こ
と
も
あ

り
、
初
心
者
と
し

て
一
か
ら
学
ぼ
う

と
思
い
今
回
の
ビ

ル
オ
ー
ナ
ー
サ
ミ

ッ
ト
に
参
加
し
ま

し
た
。
１
部
、
２

部
共
に
非
常
に
役
立
つ
話

が
多
か
っ
た
の
で
す
が
、

特
に
第
３
部
の
ビ
ル

オ
ー
ナ
ー
サ
ミ
ッ
ト

で
は
、
私
共
と
同
じ

目
線
の
ビ
ル
オ
ー
ナ

ー
自
ら
の
経
験
を
も

と
に
し
た
話
が
聞
け
て
と

て
も
参
考
に
な
り
ま
し

た
。
中
で
も
ア
ラ
キ
エ
ス

テ
イ
ト
の
荒
木
社
長
の
Ｓ

Ｏ
Ｈ
Ｏ
オ
フ
ィ
ス
の
手
法

は
、
同
様
の
プ
ラ
ン
を
検

討
し
て
い
た
こ
と
も
あ

り
、
非
常
に
興
味
深
く
聞

か
せ
て
い
た
だ
き
ま
し

た
。

現
在
、
大

阪
市
中
央
区

久
太
朗
町
に

オ
フ
ィ
ス
ビ

ル
を
所
有
し
て
い
ま
す
。

周
辺
状
況
に
比
べ
れ
ば
、

ま
だ
、
良
い
方
の
よ
う
で

す
が
、
空
室
率
が
２０
％
程

度
に
な
り
、
解
消
に
向
け

て
、
情
報
収
集
を
行
っ
て

い
ま
す
。
今
回
の
サ
ミ
ッ

ト
で
は
、
特
に
第
一
部
で

行
わ
れ
た
、

ア
ー
バ
ン
コ

ー
ポ
レ
イ
シ

ョ
ン
の
西
村

氏
の
話
が
参

考
に
な
り
ま
し
た
。
事
例

も
多
く
紹
介
さ
れ
、
特
に

近
場
の
西
心
斎
橋
の
再
生

事
例
は
興
味
深
か
っ
た
で

す
。
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
の

１
、
２
階
を
商
業
店
舗
に

コ
ン
バ
ー
ジ
ョ
ン
し
、
賃

料
収
入
の
ア
ッ
プ
を
図
る

こ
と
に
成
功
し
、
さ
ら
に

賃
料
単
価
の
ア
ッ
プ
を
図

っ
た
と
い
う
話
は
参
考
に

な
り
ま
し
た
。

経
営
の
ヒ
ン
ト
探
し
に
参
加

特別講演の再生事例に興味
空室率解消に向け情報得る

荒木昭文氏の話が参考に

コアーズ
取締役
不破 鉄三氏

ビルオーナー

家近恵美子氏
寺田ビルディング
代表取締役

寺田 冨彦氏


