
　不動産経営者倶楽部　

筆界特定制度を活用して隣地トラブルを回避せよ

ユニ総合計画
代表取締役

秋山　英樹氏

あ
な
た
の
ビ
ル
の
価
値
は
適
正
で
す
か
？


隣
地
と
の
境
界
違
法
建
築
の
実
態


☆
パ
ネ
ル
デ

ス
カ

シ

ン

パネリスト
二重橋法律事務所
パートナー弁護士
根井　真氏

パネリスト
エイム登記測量　　
代表土地家屋調査士

山内　尚人氏

土地の境界を曖昧にしておくことがトラブルのもとに

コ

デ

ネ

タ


法
務
部
会
　
座
長

稲
垣
　
俊
勝
氏

パ
ネ
リ
ス
ト

ユ
ニ
総
合
計
画
　
代
表
取
締
役

秋
山
　
英
樹
氏

オ

ナ

の
実
体
験
に
基
づ
く
ト
ラ
ブ
ル
を
未
然
に
防
ぐ
た
め
の

建
替
を
想
定
し
た
テ
ナ
ン
ト
選
び
の
コ
ツ

☆
特
別
講
演

瑞宝興業
代表取締役

稲垣　俊勝氏

オ

ナ

自
ら
内
覧
に
立
ち
会
う
こ
と
が
大
切

☆
特
別
講
演

売
却
？
建
て
替
え
？
改
修
？
迫
り
く
る
選
択
肢
に
ど
う
対
応
す
る
！


オ

ナ

が
知

て
お
く
べ
き
ビ
ル
の
法
務
的
問
題
か
ら
直
面
す
る
問
題
ま
で
 オーナーが負う訴訟リスクを十分認識すべき
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今
回
の
不
動
産
経
営
者
倶
楽
部
・

法
務
部
会
は

建
て
替
え
・
売
却
時

の
注
意
点
と
し
て

隣
地
と
の
境
界

の
問
題
や
違
法
建
築
・
既
存
不
適
格

建
築
に
テ

マ
を
絞

て
い
た
こ
と

か
ら

参
加
ビ
ル
オ

ナ

か
ら
の

質
問
が
飛
び
交
う

熱
気
の
溢
れ
た

勉
強
会
と
な

た


◀
中
身
の
濃
い
講
演
に
オ

ナ

も
真
剣

　
建
築
設
計
・
技
術
の
業
界

で
は

大
地
震
が
発
生
す
る

た
び
に
制
度
変
更
が
加
え
ら

れ

建
物
の
安
全
性
向
上
に

向
け
た
制
度
の
厳
格
化
が
進

め
ら
れ
て
き
ま
し
た

昭
和


年
改
正
の
新
耐
震
設
計
基

準
で
は
﹁
大
地
震
︵
震
度
６

強

７
程
度
：
数
百
年
に
一

度
は
遭
遇
︶
に
対
し
て
建
物

が
倒
壊
し
な
い
﹂
と
な

て

い
ま
す

﹁
建
物
が
倒
壊
し

な
い
﹂
と
い
う
こ
と
は

一

部
の
損
壊
が
あ

た
と
し
て

も
最
低
限
人
命
は
守
ら
れ
る

こ
と
を
意
味
し
て
い
ま
す


し
か
し
平
成
７
年
の
阪
神
・

淡
路
大
震
災
で
は

倒
壊
し

た
建
物
は
旧
耐
震
基
準
の
建

物
だ
け
で
は
な
く

新
耐
震

基
準
設

計
の
建

物
も
数

多
く
倒

壊
し
ま

し
た

そ
こ
で

同
年

月

更
に
基
準
に
変
更
が
加
え
ら

れ
ま
し
た
ま
た


い
わ
ゆ
る
﹁
姉
歯

問
題
﹂
の
表
面
化

に
よ

て

平
成


年
以
降
は
建
築

確
認
に
お
け
る
構

造
計
算
の
ダ
ブ
ル

チ


ク
な
ど


検
査
の
徹
底
が
行

わ
れ
る
よ
う
に
な


て
い
ま
す

阪

神
・
淡
路
大
震
災

に
お
け
る
建
物
被

害
状
況
を
見
て
み
る
と

Ｓ

造
の
建
物
で
は
昭
和

年
以

降
に
建
築
さ
れ
た
建
物
で
も

３
割
程
度
が
倒
壊
な
ど
の
深

刻
な
被
害
を
受
け
て
い
る
こ

と
が
分
か
り
ま
し
た

こ
の

理
由
と
し
て

構
造
計
算
上

は
問
題
が
な
い
の
で
す
が
鉄

骨
同
士
の
溶
接
に
欠
陥
が
あ

る
な
ど
施
工
時
の
不
備
が
判

明
し
た
の
で
す

溶
接
の
検

査
は
第
三
者
の
検
査
機
関
が

行
う
こ
と
に
な

て
い
ま

す

と
こ
ろ
が

そ
の
検
査

機
関
に
誰
が
検
査
費
用
を
支

払

て
い
る
か
が
問
題
で


通
常
は
建
設
会
社
で
は
な
く

鉄
工
所
が
支
払

て
い
ま

す

こ
の
た
め
多
少
の
不
備

も
検
査
機
関
が
見
逃
す
よ
う

な
ケ

ス
が
起
き
て
し
ま
う

の
で
す

第
三
者
の
検
査
機

関
と
い

て

そ
の
検
査
内

容
が
必
ず
し
も
正
し
い
と
は

限
ら
な
い
と
い
う
認
識
を
持

つ
べ
き
で
し

う

旧
耐
震

基
準
の
建
物
に
お
い
て
耐
震

診
断
を
実
施
せ
ず
に

大
地

震
に
よ
る
人
的
・
物
的
被
害

が
発
生
し
て
し
ま

た
場

合

オ

ナ

は
被
害
者
か

ら
訴
訟
を
起
こ
さ
れ
る
可
能

性
が
非
常
に
大
き
く
な
り
ま

す

民
法
７
１
７
条
の
工
作

物
責
任
に
よ
れ
ば

建
物
を

所
有
す
る
オ

ナ

は
た
と

え
過
失
が
な
か

た
と
し
て

も
責
任
が
問
わ
れ

過
去
の

判
例
で
は
被
害
者
へ
の
賠
償

金
は
一
人
あ
た
り
１
億
円


自
然
災
害
に
起
因
す
る
も
の

に
つ
い
て
は
そ
の
半
分
程
度

と
さ
れ
て
い
ま
す

こ
う
し

た
訴
訟
リ
ス
ク
を
回
避
あ
る

い
は
軽
減
す
る
た
め
に
も


建
物
の
建
築
時
期
と
現
状
を

し

か
り
と
把
握
し

売
却

・
建
替
え
・
リ
ノ
ベ

シ


ン
・
コ
ン
バ

ジ

ン
な
ど

自
身
の
経
営
状
態
や
社
会
情

勢
に
見
合

た
方
向
性
を
見

出
す
こ
と
が
必
要
で
す


▲他のセミナーでは聞けない裏話も

稲
垣
　
秋
山
先
生
に
お
伺

い
し
た
い
の
で
す
が

ビ

ル
の
建
替
え
の
際

境
界

石
が
無
い
土
地
で
も
建
替

え
ら
れ
る
も
の
な
の
で
し


う
か


秋
山
　
確
認
申
請
を
根
拠

に
境
界
が
確
定
し
て
い
る

と
思
い
込
ん
で
い
る
方
は

決
し
て
少
な
く
な
い
は
ず

で
す

し
か
し

役
所
は

地
主
が
申
請
し
た
図
面
を

も
と
に
許
可
を
出
す
だ
け

で
す
か
ら

境
界
が
確
定

し
て
い
る
か
否
か
は

問
題
と
な
り
ま
せ

ん

で
す
か
ら

境

界
石
が
入

て
い
な

い

境
界
が
確
定
し

て
い
な
い
土
地
で
も

建
物
を
建
築
す
る
こ

と
は
可
能
で
す


稲
垣
　
当
社
が
所
有
す
る
木

造
の
ア
パ

ト
を
建
替
え
よ

う
と
い
う
こ
と
で

隣
地
の

地
主
の
方
に
立
ち
合
い
を
お

願
い
し
ま
し
た

し
か
し


何
回
お
願
い
し
て
も
立
ち
会

い
に
来
て
く
れ
ま
せ

ん

そ
こ
で

や
む
を

得
ず
本
来
の
境
界
で
あ

ろ
う
箇
所
か
ら
少
し
後

退
し
て
ビ
ル
を
建
設
し

た
と
い
う
こ
と
が
あ
り

ま
し
た

た
だ

最
近

立
ち
会
わ
な
く
て
も
境

界
を
確
定
で
き
る
制
度

が
で
き
た
と
聞
い
て
い

ま
す


山
内
　
こ
れ
ま
で

境
界
紛
争
が
発
生

し
た
際
に
は
裁
判

で
解
決
し
て
き
ま

し
た

し
か
し


裁
判
と
な
る
と
平

均
的
に
２

３
年

以
上
か
か
り
ま
す

こ

う
な
る
と
時
間
も
か
か

る
上
に

多
額
の
弁
護

士
費
用
も
必
要
と
な
り

ま
す

そ
こ
で

平
成


年
１
月
に
法
務
省
が

主
導
し
て

﹁
筆
界
特

定
制
度
﹂
が
創
設
さ
れ

ま
し
た

中
央
３
区
エ

リ
ア
で
あ
れ
ば
東
京
法

務
局
に
筆
界
特
定
室
と

い
う
の
が
用
意
さ
れ
て

い
ま
す

そ
こ
に
は
筆
界
特

定
登
記
官
が
い
ま
す
の
で


登
記
官
に
対
し
て
筆
界
特
定

申
請
を
出
し
ま
す

こ
う
す

る
こ
と
で

法
務
省
主
導
で

筆
界
を
明
示
し
て
く
れ
る
と

い
う
の
が﹁
筆
界
特
定
制
度
﹂

で
す

こ
の
制
度
を
活
用
す

る
こ
と
で
平
均
し
て
９



カ
月
で
解
決
を
図
る
こ
と
が

可
能
と
な
り
ま
す

こ
の
制

度
の
良
い
点
は

境
界
紛
争

が
起
き
た
場
合
に

筆
界
特

定
を
ま
ず
確
定
し
て
お
け

ば

裁
判
で
は
そ
の
筆
界
特

定
を
尊
重
し
ま
す

こ

れ
に
よ
り

紛
争
の
期

間
を
短
く
す
る
こ
と
が

で
き
ま
す


稲
垣
　
筆
と
い
う
表
示

方
法
は
普
段
あ
ま
り
な

じ
み
が
無
い
か
も
し
れ

ま
せ
ん

し
か
し

地

番
で
は
一
般
的
に
使
用

さ
れ
て
い
ま
す

そ
の

筆
の
界
を
決
め
る
の
が

﹁
筆
界
特
定
﹂
と
い
う

こ
と
で
す
ね


山
内
　
筆
界
と
境
界
は

混
同
さ
れ
や
す
い
で

す

境
界
に
は
所
有
権

境
界
や
借
地
境
界
な
ど

が
多
数
の
意
味
が
存
在

し
て
い
ま
す

一
方
の

筆
界
と
は

法
務
局
に

備
え
ら
れ
て
い
る
公
図
の

線

こ
れ
を
筆
界
と
言
い
ま

す


稲
垣
　
﹁
筆
界
特
定
制
度
﹂

を
利
用
す
る
と
費
用
は
ど
の

位
か
か
る
の
で
す
か


山
内
　
費
用
は
案
件
に
よ


て
も
異
な
り
ま
す

筆
界
特

定
申
請
の
代
理
人
に
な
れ
る

の
が

土
地
家
屋
調
査
士
・

弁
護
士
・
司
法
書
士
と
い


た
士
業
と
な
り
ま
す
が

相

場
と
し
て
は



万
円
が

代
理
手
数
料
と
な
り
ま

す

そ
れ
と
は
別
に


現
地
の
測
量
も
必
要
と

な
り
ま
す

こ
ち
ら
は

入
札
形
式
で
業
者
を
選

定
す
る
の
で
す
が

こ

の
測
量
の
費
用
が
平
均

し
て

万
円
か
か
り
ま

す

こ
の
費
用
は
一
般
的
に

は
申
請
者
が
支
払
う
こ
と
に

な
り
ま
す


稲
垣
　
﹁
筆
界
特
定
制
度
﹂

を
活
用
す
る
と
何
十
万
も
か

か

て
し
ま
い
ま
す

そ
う

で
あ
れ
ば

こ
う
し
た
制
度

を
活
用
せ
ず
に

す
ぐ
に
裁

判
し
て
し
ま
う
方
が
費
用
と

し
て
得
な
の
で
し

う
か


根
井
　
こ
れ
に
つ
い
て
は


裁
判
が
す
ぐ
に
和
解
に
至
れ

ば

費
用
も
そ
れ
ほ
ど
必
要

と
し
な
い
で
し

う
た
だ


先
程
山
内
先
生
が
お
話
し
さ

れ
て
い
た
よ
う
に
裁
判
が
３

年
以
上
か
か
る
と
い
う
こ
と

も
あ
り
ま
す

こ
う
な
る
と

費
用
も
時
間
も
必
要
と
な
り

ま
す
そ
う
し
た
意
味
で
は


公
図
の
線
を
特
定
す
る
こ
と

が
で
き
る﹁
筆
界
特
定
制
度
﹂

を
活
用
す
る
こ
と
は

紛
争

の
短
期
解
決
を
図
る
に
は
有

効
な
制
度
で
あ
る
と
考
え
て

い
ま
す


稲
垣
　
そ
れ
で
は
ま
ず
﹁
筆

界
特
定
制
度
﹂
を
活
用
し


そ
の
後
に
裁
判
と
い
う
順
番

が
正
し
い
の
で
し

う
か


根
井
　
こ
れ
に
つ
い
て
も
ど

ち
ら
が
良
い
と
は
言
い
切
れ

ま
せ
ん

ど
ち
ら
を
先
に
す

べ
き
と
い
う
判
断
に
は

今

後
ど
う
い

た
展
開
に
な
る

の
か
と
い
う
読
み
が
必
要
で

す


稲
垣
　
先
生
方
の
ご
意
見
を

聞
い
て
い
ま
す
と

い
ず
れ

に
せ
よ
境
界
を
決
め
て
い
な

い
と
お
金
が
か
か

て
き
て

し
ま
う
と
い
う
こ
と
で
す

ね


山
内
　
冒
頭
に
お
話
し
さ
れ

て
い
た
よ
う
な
隣
地
の
地
主

が
立
ち
会

て
く
れ
な
い
よ

う
な
ケ

ス
で
は
﹁
筆
界
特

定
制
度
﹂
が
と
て
も
有
効
な

手
段
と
な
り
ま
す


稲
垣
　
境
界
が
確
定
で
き
な

と
い
う
お
悩
み
を
抱
え
て
い

る
土
地
所
有
者
は

ま
ず
ど

こ
に
相
談
す
る
べ
き
で
す

か


山
内
　
﹁
筆
界
特
定
制
度
﹂

を
ご
存
じ
な
い
不
動
産
会
社

の
方
も
ま
だ
ま
だ
い
ら

し


い
ま
す

測
量
会
社
や
制

度
を
知

て
い
る
弁
護
士
に

相
談
す
る
と
い
う
こ
と
で
も

よ
い
と
思
い
ま
す

ま
た


一
般
的
に
は
登
記
所
に
行
け

ば
制
度
の
紹
介

管
轄
の
測

量
会
社
な
ど
を
紹
介
し
て
も

ら
う
こ
と
が
で
き
ま
す


稲
垣
　
現
時
点
に
お
い
て


境
界
石
が
入

て
い
る
か
否

か
い
と
い
う
こ
と
を
把
握
し

て
い
な
い
オ

ナ

も
多
い

の
で
は
な
い
で
し

う
か


い
ざ
建
替
え
よ
う

売
却
し

よ
う
と
い
う
段
階
で
初
め

て

こ
の
境
界
の
問
題
に
直

面
す
る
と
い
う
方
も
少
な
く

な
い
は
ず
で
す

例
え
ば


相
続
の
際

境
界
石
が
入


て
い
な
い
と
物
納
で
き
ま
せ

ん

今
日
の
デ

ス
カ

シ


ン
を
聞
い
て
い
た
だ
い
た

方
に
は

建
替
え
計
画
が
あ

る
な
し
に
関
わ
ら
ず

一
度

境
界
石
が
入

て
い
る
こ
と

を
確
か
め
て
い
た
だ
け
れ
ば

と
思
い
ま
す


　
﹁
空
室
は
困
る
け
れ
ど

も

誰
で
も
い
い
と
言
う

わ
け
で
は
な
い

悪
い
人

よ
り
は

い
い
人
に
入
居

し
て
も
ら
い
た
い
﹂

単

純
な
発
想
で
は
あ
り
ま
す

が

誰
も
が
思

て
い
る

こ
と
で
し

う
し
か
し


必
ず
し
も

ニ
コ
ニ
コ
と

笑

て
い
る
人
が

い
い

人
と
い
う
わ
け
で
は
あ
り

ま
せ
ん

ビ
ル
の
建
て
替

え
の
際

売
却
の
際
に

﹁
わ
か
り
ま
し
た
﹂
と
対

応
し
て
く
れ
る
テ
ナ
ン
ト

を
選
ぶ
こ
と
が
大
切
と
な


て
き
ま
す

﹁
古
く
な


た
ビ
ル
を
新
し
く
す
る

の
だ
か
ら

テ
ナ
ン
ト
も

わ
か

て
く
れ
る
だ
ろ

う
﹂

﹁
協
力
し
て
く
れ

る
だ
ろ
う
﹂
と
考
え
て
い

る
オ

ナ

も
多
い

よ
う
で
す
が

な
か

な
か
そ
う
い
う
わ
け

に
も
い
き
ま
せ
ん


入
居
す
る
際
に
保
証

金
な
ど
を
優
遇
し


日
頃
か
ら
﹁
そ
ろ
そ

ろ
建
て
替
え
た
方
が

良
い
の
で
は
﹂
と
話

を
し
て
き
た
テ
ナ
ン

ト
で
さ
え

具
体
的

な
建
て
替
え
の
話
を
す
る

と
﹁
そ
れ
は
困
る
﹂


﹁
移
転
に
か
か
る
費
用
を

補
償
し
ろ
﹂
と
訴
え
て
く

る
ケ

ス
も
あ
る
ん
で

す

特
に
移
転
が
難
し
い

と
言
わ
れ
て
い
る
が
飲
食

店
で
す
飲
食
店
の
場
合


﹁
せ

か
く
お
客
さ
ん
が

足
を
運
ん
で
く
れ
る
よ
う

に
な

た
の
に

移
転
と

な
る
と

ま
た
ゼ
ロ
か
ら

の
ス
タ

ト
に
な

て
し

ま
う

今
と
同
じ
経
営
状

態
に
な
る
ま
で

営
業
補

償
を
し
て
欲
し
い
﹂
と
訴

え
て
く
る
ケ

ス
も
あ
り

ま
す
１
０
０
万
円
単
位


１
０
０
０
万
円
単
位

バ

ブ
ル
の
頃
に
は
１
億
円
単

位
で
求
め
ら
れ
る
こ
と
も

あ
り

裁
判
沙
汰
に
な


た
ケ

ス
も
多
く
あ
り
ま

す

そ
の
次
に
移
転
が
難

し
い
の
が
物
販
系
の
テ
ナ

ン
ト
で
す

ま
た

学
生

や
単
身
者
な
ど
の
住
居
の

賃
貸
で
あ
れ
ば
比
較
的
に

ス
ム

ズ
に
対
応
を
し
て

く
れ
ま
す
し
か
し
子
ど

も
が
い
る
家
族
の
場
合


子
ど
も
の
通
学
圏
の
関
係

で
も
め
て
し
ま
う
ケ

ス

も
あ
り
ま
す

そ
の
他


お
じ
い
さ
ん
や
お
ば
あ
さ

ん
な
ど
年
配
者
と
同
居
し

て
い
る
家
庭
も
転
居
し
づ

ら
い
傾
向
が
あ
り
ま
す


で
は
一
体
ど
う
し
た
ら
良

い
の
か

細
か
い
デ

タ

を
と

た
わ
け
で
は
な
い

の
で
す
が

入
居
希
望
者

と
不
動
産
業
者
が
内
覧
に

き
た
際
に

オ

ナ

が

立
ち
会

て
い
る
と

後

々
ト
ラ
ブ
ル
に
繋
が
り
に

く
く
な
る
傾
向
が
あ
り
ま

す

ま
た

震
災
以
降


特
に
旧
耐
震
基
準
の
ビ
ル

を
所
有
し
て
い
る
オ

ナ


は
﹁
建
て
替
え
を
し
な

け
れ
ば
﹂
と
考
え
て
い
る

よ
う
で
す
が

必
ず
し
も

建
て
替
え
な
け
れ
ば
い
け

な
い
と
い
う
わ
け
で
は
あ

り
ま
せ
ん

基
本
的
な
設

備
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を
行


て
い
れ
ば
問
題
な
い
と

い
う
ケ

ス
も
あ
り
ま
す

の
で

焦
ら
ず
に
対
応
を

行

て
く
だ
さ
い



