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ビ
ル
経
営
に
は
ト
ラ
ブ
ル
が
付
き
も
の
で
あ

る

回
避
す
る
た
め
に
は

現
在
の
賃
貸
借
契
約

書
の
問
題
点
を
理
解
し

さ
ら
に
は
更
新
料
無
効

判
決
な
ど
の
新
た
な
流
れ
も
考
慮
し
な
く
て
は
な

ら
な
い
だ
ろ
う

ま
た

既
に
発
生
し
た
ト
ラ
ブ

ル
に
対
し
て
は
当
然

弁
護
士
へ
の
依
頼
も
必
要

と
な
る

ビ
ル
オ

ナ

に
と

て

切

て
も

切
り
離
せ
な
い
法
務
の
現
在
を

専
門
家
が
詳
し

く
解
説
す
る


　
建
物
明
渡

に
関
す
る
手

続
き
の
流
れ

で
す
が

ま

ず
支
払
い
催

告
と
契
約
解

除
通
知
の
発

送

い
わ
ゆ

る
内
容
証
明
郵
便
に
よ

り

建
物
明
渡
の
意
志
を

伝
え
ま
す

通
知
が
到
達

し
て

そ
れ
で
も
明
け
渡

さ
な
い
場
合
に
は

訴
訟

提
起
と
な
り
ま
す

続
き

ま
し
て

判
決
と
な
る
の

で
す
が

判
決
が
出
れ
ば

退
去
す
る
か
と
言
う
と


そ
う
で
は
あ
り
ま
せ
ん


そ
れ
で
は

判
決
が
出
た

に
も
関
わ
ら
ず

居
座


て
い
る
賃
借
人
に
対
し
て

ど
う
す
る
べ
き
か

次
に

強
制
執
行
の
申
し
立
て
を

行
い

明
渡
し
の
催
告
と

断
行
と
い
う
流
れ
に
な
る

わ
け
で
す

こ
の
明
渡
し

の
催
告
と
断
行
は
少
し
言

葉
が
難
し
い
で
す
が

ど

の
よ
う
な
手
続
き
か
と
申

し
ま
す
と

執
行
官
と
弁

護
士
が

実
際
に

現
場
に

行
き
ま

す

そ

こ
で
催

告
書
を

張
り
出

す
わ
け

で
す


そ
れ
で
も

出
て
い
か
な

い
の
で
あ
れ
ば

執
行
官

と
執
行
業
者
が
断
行
を
行

う
わ
け
で
す

こ
の
断
行

に
つ
い
て
は

一
番
分
か

り
や
す
い
の
は
引

越
し

の
イ
メ

ジ
を
持

て
い

た
だ
け
れ
ば
良
い
と
思
い

ま
す

中
に
は
こ
な
れ
た

賃
借
人
も
お
り
ま
し
て


執
行
官
と
執
行
業
者
と
と

も
に
荷
物
の
詰
め
込
み
作

業
を
す
る
賃
借
人
も
い
ま

す

で
は

建
物
明
渡
を

弁
護
士
に
依
頼
す
る
と
ど

の
位
の
時
間
が
か
か
る
か

と
申
し
ま
す
と
最
短
で
４

カ
月

紛
争
が
こ
じ
れ
て

し
ま
う
と
６
カ
月
か
か
る

ケ

ス
も
珍
し
く
あ
り
ま

せ
ん

こ
こ
で
の
ポ
イ
ン

ト
は

ま
ず
未
払
賃
料
が

発
生
し
た
段
階
で
弁
護
士

に
依
頼
す
る
と
い
う
こ
と

で
す

先
ほ
ど
も
お
話
し

た
よ
う
に
明
渡
し
の
断
行

ま
で
は
最
低
で
も
４
カ
月

で
す
か
ら

素
早
く
対
応

し
な
い
と
そ
の
分
だ
け
未

払
賃
料
が
増
え
て
い
く
こ

と
に
な
り
ま
す

弁
護
士

の
依
頼
す
る
べ
き
タ
イ
ミ

ン
グ
で
す
が

未
払
賃
料

が
３
カ
月
あ
れ
ば

建
物

明
渡
は
可
能
と
な
り
ま

す

故
に
こ
の
３
カ
月
と

い
う
目
安
に
弁
護
士
に
移

管
す
る
と
い
う
意
識
を
持

つ
こ
と
が
必
要
で
は
な
い

か
と
考
え
て
い
ま
す

と

は
い
え

最
も
重
要
な
の

は
こ
う
し
た
紛
争
が
発
生

す
る
可
能
性
の
あ
る
賃
借

人
を
入
居
さ
せ
な
い
こ
と

で
す

そ
の
た
め
に
は


ま
ず
履
歴
事
項
全
部
証
明

書
を
法
務
局
で
取
得
し
て

下
さ
い

合
理
的
な
理
由

が
な
い
の
に
商
号
が
数
回

変
更
し
て
い
る

あ
る
い

は
本
店
が
移
転
し
て
い
る

等
の
会
社
は
注
意
す
る
必

要
が
あ
る
で
し

う


▲モデルビルを参考に中小ビルの問題点を指摘

　
今
回
は
事
例

報
告
会
と
い
う

こ
と
で

秋
葉

原
に
立
地
し
て

い
る
大
変
立
派

な
オ
フ

ス
ビ

ル
を
見
て
き
ま

し
た

ま
ず


同
ビ
ル
の
問
題

点
と
し
て
挙
げ

ら
れ
る
の
が

エ
ン
ト
ラ

ン
ス
の
位
置
で
す

１
階

に
は
店
舗
が
入
居
し
て
い

ま
す
の
で

ビ
ル
の
正
面

で
は
な
く

側
面
に
エ
ン

ト
ラ
ン
ス
が
あ
り
ま
す


こ
う
し
た
ケ

ス
は
決
し

て
珍
し
い
も
の
で
は
な
い

の
で
す
が

エ
ン
ト
ラ
ン

ス
が
側
面
の
一
番
奥
に
位

置
し
て
い
る
の
で

一
見

し
て
ビ
ル
名
や
入
居
テ
ナ

ン
ト
が
確
認
で
き
な
い
こ

と
に
あ
り
ま
す

入
居
テ

ナ
ン
ト
に
来
客
が
あ
る
場

合

お
そ
ら
く
ど
こ
が
エ

ン
ト
ラ
ン
ス
な
の
か
と
探

し
て
し
ま
う
で
し

う


こ
れ
は
テ
ナ
ン
ト
ビ
ル
に

と

て
は
マ
イ
ナ
ス
と
な

り
ま
す

で
す
か
ら

エ

ン
ト
ラ
ン
ス
の
位
置
が
ど

こ
に
あ
る
の
か
と
い
う
点

と

ビ
ル
名
が
す
ぐ
分
か

る
よ
う
に
看
板
を
設
置
す

る
必
要
が
あ
る
と
思
い
ま

す

続
い
て

エ
ン
ト
ラ

ン
ス
に
１
階
店
舗
が
使
用

し
て
い
る
台
車
が
置
い
て

あ
り
ま
し
た

こ
れ
は


す
ぐ
に
で
も
撤
去
す
る
よ

う

テ
ナ
ン
ト
に
伝
え
て

下
さ
い

ビ
ル
の
エ
ン
ト

ラ
ン
ス
は

入
居
テ
ナ
ン

ト
は
も
ち
ろ
ん
の
こ
と


内
見
に
来
る
テ
ナ
ン
ト
も

必
ず
目
に
し
ま
す

本
来

共
有
部
で
あ
る
箇
所
に
こ

の
よ
う
な
台
車
が
置
か
れ

て
い
ま
す

と

見
た
目

に
も
良
く
あ

り
ま
せ
ん

し

内
見
に

来
た
テ
ナ
ン

ト
か
ら
は

﹁
し

か
り

と
管
理
さ
れ

て
い
る
の

か
﹂
と
い
う

疑
問
を
も
た

れ
て
し
ま
う

可
能
性
も
あ

り
ま
す

管

理
会
社
を
通

し
て
何
度
か

指
摘
し
た
と

の
こ
と
で
し

た
が

こ
れ

は
オ

ナ


が
直
接
言


て
下
さ
い


長
い
間

こ
の
よ
う
な
状

況
を
放
置
し
て
お
き
ま
す

と

台
車
を
置
い
て
も
良

い
も
の
だ
と
勘
違
い
し

て

い
つ
ま
で
経

て
も

撤
去
し
な
い
可
能
性
が
高

ま
り
ま
す

で
す
か
ら


オ

ナ

が
テ
ナ
ン
ト
に

対
し
て
丁
寧
に
説
明
し


で
き
る
だ
け
早
く
撤
去
し

て
も
ら

う
必
要

が
あ
る

で
し


う

ま

た

エ

ン
ト
ラ

ン
ス
で

す
が
ダ

ウ
ン
ラ

イ
ト
照
明
が
２
カ
所
ほ
ど

球
切
れ
し
て
い
ま
し
た


お
そ
ら
く

球
切
れ
し
た

ら
交
換
す
る
と
い
う
こ
と

な
の
で
し

う
が

テ
ナ

ン
ト
に
と

て
球
切
れ
し

て
い
る
状
況
は
印
象
が
良

い
も
の
で
は
あ
り
ま
せ

ん

私
の
所
有

ビ
ル
で
は

耐

用
年
数
を
考
慮

し
な
が
ら

球

切
れ
し
て
い
な

い
照
明
も
全
て

交
換
す
る
よ
う

に
し
て
い
ま

す

そ
し
て


現
在
空
室
と
な


て
い
る
フ
ロ

ア
も
拝
見
さ
せ

て
い
た
だ
き
ま

し
た

採
光
も

良
く

非
常
に

き
れ
い
な
フ
ロ

ア
で
し
た

た

だ

大
き
な
問

題
点
が
あ

り
ま
し

た

そ
れ

は

Ｏ
Ａ

フ
ロ
ア
に

対
応
し
て

い
な
い
こ

と
で
す


こ
れ
は


現
在
の
テ

ナ
ン
ト
ニ

ズ

秋
葉
原

の
テ
ナ
ン
ト
ニ

ズ
と
い

う
点
か
ら
も
大
き
な
マ
イ

ナ
ス
要
因
と
な
り
ま
す


Ｏ
Ａ
フ
ロ
ア
に
す
る
に
は

投
資
が
必
要
と
な
り
ま
す

が

こ
れ
か
ら
先
中
小
ビ

ル
オ

ナ

に
と

て
は

冬
の
時
代
に
突
入
し
ま

す

少
し
で
も
有
利
に
テ

ナ
ン
ト
リ

シ
ン
グ
す
る

た
め
に
は

Ｏ
Ａ
フ
ロ
ア

化
は
必
須
で
す
し

そ
の

他
ビ
ル
オ

ナ

自
身
が

色
々
な
施
策
を
打

て
い

く
必
要
が
あ
り
ま
す

そ

の
た
め
に
は

オ

ナ


自
身
が
学
び
行
動
す
る


自
律
し
た
オ

ナ

に
な

る
必
要
が
あ
る
と
考
え
て

い
ま
す
以
前
で
あ
れ
ば


ビ
ル
経
営
は
不
労
所
得
で

あ
こ
が
れ
の
眼
差
し
を
あ

び
た
時
代
も
あ

た
か
も

し
れ
ま
せ
ん

し
か
し


も
う
す
で
に
需
給
の
バ
ラ

ン
ス
は
崩
れ

借
主
優
位

の
時
代
と
な

て
い
ま

す

で
す
か
ら

こ
う
し

た
認
識
を
し

か
り
と
持

ち

積
極
的
に
行
動
し
て

い
く
こ
と
が

こ
の
冬
の

時
代
に
お
い
て
中
小
ビ
ル

オ

ナ

に
唯
一
残
さ
れ

た
生
き
残
り
術
で
は
な
い

か
と
考
え
て
お
り
ま
す


　
最
近

話
題
と

な

て
い
ま
す
消

費
者
契
約
法
に
関

し
て
で
す
が

特

に
敷
引
特
約
や
更

新
料
に
つ
い
て
は

高
裁
レ
ベ
ル
で
判

断
が
分
か
れ
て
い

ま
し
た

特
に
関
西
地
方
で

は

高
い
敷
引
特
約
や
更
新

料
を
設
定
し
て
い
る
と
い
う

こ
と
で

賃
借
人
の
不
満
も

た
ま

て
い
る
と
の
話
も
あ

り
ま
す

そ
れ
を
煽
る
弁
護

士
も
い
ま
し
て

弁
護
団
な

ど
も
結
成
さ
れ
て
い
ま
す


し
か
し

先
日
最
高
裁
で
敷

引
有
効
と
い
う
判
決
が
出
ま

し
て

ビ
ル
オ

ナ

の
方

に
と

て
も
安
心
材
料
に
な


た
の
か
な
と
思

て
い
ま

す

そ
も
そ
も
消
費
者
契
約

法
と
は
何
か

ま
ず
消
費
者

と
事
業
者
と
の
契
約
が
消
費

者
契
約
法
に
な
り
ま
す

こ

こ
で
の
事
業
者
と
は
オ

ナ


に
相
当
し

賃
借
人
が
個

人
で
あ
る
場
合
で
あ
れ
ば


消
費
者
契
約
に
該
当
す
る
わ

け
で
す

で
す
か
ら

オ
フ


ス
の
場
合
は
事
業
と
し
て

賃
貸
す
る
ケ

ス
が
一
般
的

で
し


う

か

ら

仮

に
賃
借

人
が
個

人
で
あ


て
も

消
費
者

契
約
は

免
れ
る

ケ

ス

が
ほ
と

ん
ど
で

あ
る
と

考
え
て

も
よ
い

た
だ

賃
借
人
が

個
人
で
あ
る
こ
と
を
理
由
に

消
費
者
契
約
法
の
適
用
を
主

張
す
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
の

で

契
約
上
の
注
意
が
必
要

と
な
り
ま
す

消
費
者
契
約

法
は
そ
も
そ
も
消
費
者
と
事

業
者
の
間
に
情
報
の
質
お
よ

び
量
並
び
に
交
渉
力
の
格
差

が
あ
る
と
い
う
こ
と
が
前
提

と
な

て
い
ま
す
こ
れ
も


イ
ン
タ

ネ

ト
が
こ
れ
だ

け
普
及
し
て
い
ま
す
の
で


賃
貸
人
と
賃
借
人
の
間
に
格

差
が
あ
る
か
ど
う
か
疑
わ
し

い
わ
け
で
す
が

こ
の
格
差

が
消
費
者
の
利
益
を
不
当
に

害
す
る
場
合

消
費
者
契
約

法
が
適
用
さ
れ
る
わ
け
で

す

消
費
者
契
約
に
お
い
て

は
﹁
任
意
規
定
と
比
べ
て


消
費
者
の
権
利
を
制
限
し


ま
た
は
消
費
者
の
義
務
を
加

重
す
る
消
費
者

契
約
の
条
項
で

あ
る
こ
と
︵
第


条
前
段
︶﹂

﹁
信
義
則
に
反

し
て
消
費
者
の

利
益
を
一
方
的

に
害
す
る
も
の

︵
第

条
後

段
︶
﹂

こ
の

二
つ
の
用
件
に
該
当
す
る
条

項
は
無
効
と
さ
れ
ま
す

裁

判
所
の
判
断
で
は

消
費
者

契
約
法
第

条
前
段
に
該
当

す
る
こ
と
を
確
認
し
た
上

で

第

条
後
段
に
該
当
す

る
か
否
か
を
検
討
す
る
こ
と

に
な
り
ま
す

で
す
が

後

段
の
信
義
則
と
い
う
こ
と
の

判
断
が
難
し
く

信
義
則
に

関
す
る
明
確
な
基
準
が
あ
る

わ
け
で
は
な
い
の
で

今
後

は
判
例
の
積
み
重
ね
に
よ

り

こ
の
信
義
則
に
関
す
る

基
準
も
よ
り
明
確
に
な

て

く
る
と
思
い
ま
す

そ
れ
で

は

契
約
締
結
に
際
し
て
の

具
体
的
な
対
応
策
と
は
何

か

ま
ず

契
約
全
般
に
お

い
て
は

契
約
の
内
容
を
明

確
か
つ
平
易
に
し
て

消
費

者
に
対
し
て
十
分
に
情
報
を

提
供
す
る

そ
し
て

敷
引

特
約
や
更
新
料
に
限
ら
ず


賃
借
人
か
ら
受
領
す
る
こ
と

の
合
理
性
を
持
た
せ
る
こ
と

が
重
要
と
な
り
ま
す
ま
た


事
業
目
的
の
個
人
が
賃
借
人

の
場
合
は

事
業
目
的
で
の

賃
借
で
あ
る
旨
を
明
記
す
る

と
い
う
こ
と
が
大
切
で
す


敷
引
特
約
に
つ
い
て
は

敷

引
特
約
が
明
確
に
合
意
さ
れ

て
い
る
こ
と
が
必
要
と
な
り

ま
す
の
で

賃
借
人
が
原
状

回
復
費
用
を
負
担
す
る
通
常

損
耗
の
範
囲
を
賃
貸
借
契
約

に
明
記
す
る

更
新
料
に
つ

き
ま
し
て
も

礼
金
よ
り
も

低
額
の
更
新
料
と
す
る

更

新
料
に
よ
る
回
収
の
ウ

イ

ト
を
小
さ
く
す
る

と
い


た
こ
と
も
心
が
け
て
下
さ

い

ま
た

消
費
者
契
約
法

に
関
す
る
時
案
の
判
断
は


来
月
の
最
高
裁
判
所
の
判
決

を
見
守
る
必
要
が
あ
り
ま

す



