
　不動産経営者倶楽部　

東
京
都
中
小
テ
ナ
ン
ト
ビ
ル
向
け
助
成
制
度
と

中
小
規
模
事
業
所
支
援
策
の
紹
介

基調講演

ビル経営のソリューションを提示

実
践
し
て
み
よ
う
　
ビ
ル
オ

ナ

が
知

て

お
く
べ
き
長
期
修
繕
計
画
の
つ
く
り
方

特別講演

不動産市場で低炭素ビルが評価される仕組みをつくる

着実に劣化する建物の現状を把握する

東京都環境局都市地球環境部計画課
中小規模事業所対策支援係長
原　啓暢氏

リニューアル技術開発協会
理事

山田　昌喜氏

週刊 （）第号 平成６年月日第三種郵便物承認 平成年月日（毎週月曜　第週除く）

　今回の不動産経営者倶楽部・勉強会では、
中小規模事業所支援ならびに長期修繕計画の
スペシャリストを講師に招き、中小ビルオー
ナーが今取り組むべき課題について議論が展
開された。パネルディスカッションでは管理
部会座長を務める青木邦啓氏が登壇。長期的
なビル経営を行うための説明が行われたほ
か、参加者との活発な意見交換も見られた。

◀
真
剣
に
講
演
を
聞
く
参
加
者
た
ち

　
平
成

年
度
の
デ

タ
に

な
り
ま
す
が

日
本
の
Ｃ
Ｏ

２
排
出
量
は
１
２
０
０
万
ト

ン
と
な

て
お
り

中
国


ア
メ
リ
カ

イ
ン
ド

ロ
シ

ア
に
次
い
で
５
番
目
に
多
い

こ
と
が
わ
か

て
い
ま
す


日
本
の
な
か
で
も
東
京
都
は

６
０
０
０
万
ト
ン
と
最
も
多

く
Ｃ
Ｏ
２
を
排
出
し
て
い
ま

す

平
成

年
頃
ま
で
は
ニ



ヨ

ク
も
東
京
都
と
同

じ
く
ら
い
の
レ
ベ
ル
で
し
た

が
天
然
ガ
ス
を
使
用
す
る
こ

と
に
な

た
こ
と
か
ら
５
０

０
０
万
ト
ン
く
ら
い
に
下
が


て
き
て
い
ま
す

国
際
的

に
み
て
も
東
京
都
は
Ｃ
Ｏ
２

排
出
量
の
高
い
都
市
だ
と
い

う
こ
と
が
わ
か
り
ま
す

大

量
の
Ｃ
Ｏ
２
が
排
出
さ
れ
る

こ
と
に
よ
る
地
球
温
暖
化
現

象
が
問
題
に
な

て
お
り
ま

す
が

ア
メ
リ
カ
は
平
成


年
度
比
で



％

中
国

は
平
成
２
年
度
比
で

％
を

削
減
す
る
と
い
う
こ
と
を
発

表
し
気
候
変
動
対
策
を
推
進

し
て
い
ま
す

日
本
は
と
い

う
と
取
り
組
み
が
遅
れ
世
界

か
ら
取
り
残
さ
れ
た
状
況
に

あ
り
ま
す

東
京
都
と
し
て

は
国
の
気
候
変
動
対
策
を
先

導
し
て
い
く
た
め
に

平
成


年
に
東
京
環
境
基
本
計
画

を
出
し
て
平
成

年
度
ま
で

に
平
成

年
度
比
で

％
の

温
室
効
果
ガ
ス
を
削
減
す
る

と
い
う
こ
と
を
や

て
き
ま

し
た

平
成

年
に
東
日
本

大
震
災
が
発
生
し
ま
し
た

が

首
都
直
下
型
地
震
が
懸

念
さ
れ
る
な
か
で

％
程
度

の
停
電
は
発
生
す
る
だ
ろ
う

と
い
う
こ
と
が
想
定
さ
れ
て

い
ま
す

Ｃ
Ｏ
２
の
排
出
量

を
削
減
す
る
だ
け
で
な
く


再
生
エ
ネ
ル
ギ

の
利
用
も

含
め
て
考
え
て
い
か
な
け
れ

ば
な
り
ま
せ
ん

そ
こ
で


東
京
都
は
低
炭
素
快
適
性


防
災
力
の
３
つ
を
同
時
に
実

現
す
る
﹁
ス
マ

ト
エ
ネ
ル

ギ

都
市
﹂
を
目
指

し
平
成

年
に
﹁
東

京
都
省
エ
ネ
・
エ
ネ

ル
ギ

マ
ネ
ジ
メ
ン

ト
推
進
方
針
﹂
を
打

ち
出
し
ま
し
た

東

京
都
は
運
輸
部
門


家
庭
部
門

業
務
・

産
業
部
門
の
３
つ
に

わ
け
て
部
門
別
に
対

策
を
行

て
い
ま
す

が

ビ
ル
は
業
務
・

産
業
部
門
に
あ
た
り

ま
す

新
築
建
築
物

と
既
築
建
築
物
で
は

取
り
組
み
が
異
な

り

さ
ら
に
大
規
模

事
業
所
と
中
小
規
模

事
業
所
で
は
異
な
る
対
策
を

用
意
し
て
い
ま
す

新
築
建

物
に
つ
い
て
は
５
０
０
０
㎡

以
上
の
物
件
が
対
象
で
は
あ

り
ま
す
が

東
京
都
の
指
導

を
基
に
５
段
階
で
評
価
し
省

エ
ネ
ル
ギ

化
を
図

て
い

き
ま
す

大
規
模
事
業
所
に

関
し
て
も
光
熱
費
が
１
０
０

０
万
円
以
上
か
か
る
よ
う
な

ビ
ル
が
対
象
に
な
り
ま
す

が

Ｃ
Ｏ
２
排
出
量
の
総
量

削
減
を
義
務
付
け
る
と
と
も

に
排
出
量
取
引
に
よ
り
他
の

事
業
所
の
削
減
量
等
を
取
得

し
て
義
務
履
行
が
可
能
な

﹁
東
京
キ


プ
＆
ト
レ


ド
制
度
﹂
を
推
進
し
て
い
ま

す

中
小
規
模
事
業
所
に
関

し
て
は

前
年
度
の
Ｃ
Ｏ
２

排
出
量

前
年
度
に
実
施
し

た
地
球
温
暖
化
対
策
を
都
に

報
告
し
て
も
ら
う
﹁
地
球
温

暖
化
対
策
報
告
書
制
度
﹂
を

設
け
ま
し
た

こ
の
報
告
書

制
度
で
は
東
京
都
が
２
５
５

の
省
エ
ネ
の
メ
ニ


を
提

案
し

こ
う
い
う
対
策
が
あ

る
の
だ
と
い
う
こ
と
を
実
際

に
確
認
し
な
が
ら
報
告
書
を

作
成
し
て
い
た
だ
け
ま
す


平
成

年
か
ら
開
始
し
て
お

り

過
去
４
年
間
で
約
３
万

２
０
０
０
事
業
所
の
提
出
実

績
を
い
た
だ
い
て
お
り

ま
す

東
京
都
は
報
告

書
と
し
て
い
た
だ
い
た

デ

タ
を
分
析
し
て

﹁
低
炭
素
ビ
ル
ベ
ン
チ

マ

ク
﹂
を
作
成
し
て

お
り
ま
す

Ｃ
Ｏ
２
排

出
量
を
延
床
面
積
で
割

り
面
積
当
た
り
の
排
出

量
を
出
す
こ
と
で

他

の
場
所
や
平
均
と
比
べ

て
省
エ
ネ
が
進
ん
で
い

る
か
ど
う
か
が
わ
か
る

仕
組
み
に
な

て
い
ま

す

ま
た

ビ
ル
オ


ナ

が
テ
ナ
ン
ト
に
対

し
て
環
境
性
能
を
ア
ピ


ル
で
き
る
仕
組
み
と

し
て
今
年
か
ら
カ

ボ
ン
レ

ポ

ト
制
度
を
開
始
し
ま
し

た

こ
れ
は
報
告
書
を
提
出

し
て
い
た
だ
い
た
事
業
者
が

ホ

ム
ペ

ジ
か
ら
Ｃ
Ｏ
２

排
出
量
の
レ
ポ

ト
シ

ト

を
ダ
ウ
ン
ロ

ド
で
き
る
制

度
と
な

て
お
り

不
動
産

取
引
の
際
に
実
績
値
を
提
示

す
る
こ
と
が
で
き
ま
す

東

京
都
と
し
て
は
不
動
産
市
場

の
な
か
で
低
炭
素
ビ
ル
が
評

価
さ
れ
る
よ
う
な
仕
組
み
を

つ
く

て
い
こ
う
と
考
え
て

い
ま
す

そ
の
た
め
に
﹁
中

小
テ
ナ
ン
ト
ビ
ル
省
エ
ネ
改

修
効
果
見
え
る
化
プ
ロ
ジ


ク
ト
﹂
と
い
う
助
成
金
事
業

も
推
進
し
て
い
ま
す

テ
ナ

ン
ト
に
対
し
て
良
い
ビ
ル
だ

と
ア
ピ

ル
で
き
れ
ば
空
室

率
が
改
善
さ
れ
ま
す

省
エ

ネ
ビ
ル
が
テ
ナ
ン
ト
や
投
資

家
に
選
ば
れ
る
こ
と
が
最
大

の
メ
リ

ト
で
す


　
建
物
は
人
間
と
同
じ
よ
う

な
も
の
だ
と
よ
く
言
わ
れ


身
体
や
骨
の
部
分
が
躯
体


電
気
設
備
等
は
内
臓
や
血
液

な
ど
に
よ
く
例
え
ら
れ
た
り

し
ま
す

人
間
が
生
ま
れ
て

か
ら
年
齢
を
重
ね
る
よ
う

に

建
物
も
新
築
し
て
か
ら

劣
化
が
始
ま

て
い
き
ま

す

外
壁
の
剥
落
な
ど
が
発

生
し
た
と
き
な
ど
に
﹁
昨
日

ま
で
問
題
は
な
か

た
﹂
と

い
う
よ
う
な
声
を
聞
く
こ
と

も
あ
り
ま
す
が
そ
ん
な
こ
と

は
あ
り
え
ま
せ
ん

建
物
は

着
実
に
劣
化
し
て
い
く
た

め

問
題
は
起
こ
る
べ
く
し

て
起
こ

た
の
だ
と
い
う
こ

と
を
認
識
し
て
お
く
必
要
が

あ
り
ま
す

人
間
の
身
体
は

人
間
ド

ク
な
ど
で
定
期
的

に
診
断
す
る
こ
と
が
で
き
ま

す
が

建
物
の
状
態
は
頻
繁

に
確
認
す
る
こ
と
が
で
き
な

い
た
め
悪
く
な

た
と
き
の

対
処
療
法
と
い
う
形
で
改
修

を
行
う
ケ

ス
が
大
半
な
の

で
は
な
い
で
し

う
か

外

装
部
分
は
割
と
目
に
見
え
る

と
思
い
ま
す
が
設
備
関
係
だ

と
確
認
で
き
な
い

こ
と
が
多
い
と
思

い
ま
す

何
か
の

不
具
合
が
発
生
し

た
時
は
待

た
な

し
で
工
事
を
行
わ

な
け
れ
ば
な
り
ま

せ
ん
が
す
ぐ
に
経

費
が
出
る
か
ど
う

か
は
状
況
次
第
で

し

う

マ
ン
シ


ン
で
あ
れ
ば
修

繕
費
用
を
毎
月
積

み
立
て
て
い
き
ま

す
が

ビ
ル
経
営

で
も
同
じ
よ
う
に

積
み
立
て
て
い
く

と
良
い
と
思
い
ま

す

入
居
者
が
不

定
期
に
入
れ
替
わ

る
テ
ナ
ン
ト
ビ
ル
で
は
修
繕

の
時
期
を
い
つ
に
す
る
か
定

め
る
こ
と
が
難
し
い
と
い
う

声
も
あ
り
ま
す
が

建
物
を

改
修
す
る
た
め
の
費
用
が
ど

の
く
ら
い
か
か
る
の
か
を
把

握
し

そ
の
時
期
を
あ
る
程

度
決
め
て
検
討
を
進
め
て
い

く
こ
と
は
ビ
ル
経
営
に
と


て
当
然
必
要
に
な
る
と
思
い

ま
す




年
く
ら
い
の

長
期
修
繕
計
画
を
作
る
と
今

後
に
ど
れ
だ
け
費
用
が
か
か

る
か
把
握
す
る
こ
と
が
で
き

る
た
め

心
の
準
備
が
で
き

て
先
が
見
え
や
す
い
と
思
い

ま
す

ど
こ
に
何
が
必
要
に

な
る
の
か
を
積
み
上
げ
て
い

く
と
項
目
が
出
て
き
ま
す


こ
の
時
に
抜
け
て
い
る
と

こ
ろ
は
な
い
か
見
て
お
く

と
よ
い
と
思
い
ま
す

電

気
関
係
な
ど
一
度
更
新
す

れ
ば
や
ら
な
く
て
い
い
も

の
も
あ
り

エ
レ
ベ

タ


や
水
道
配
管
な
ど
は
金

属
製
の
も
の
か
ら
ス
テ
ン

レ
ス
や
樹
脂
製
の
も
の
に

変
え
る
こ
と
で
部
分
的
な

保
守
に
か
え
る
だ
け
で
よ

い
と
い
う
こ
と
に
な
る
メ

リ

ト
も
あ
り
ま
す

長

期
修
繕
計
画
を
自
分
で
作

成
す
る
こ
と
を
難
し
い
と

感
じ
る
方
も
い
ら

し


る
と
は
思
い
ま
す
が

不

動
産
管
理
会
社
や
設
計
会

社
で
作
成
を
請
け
負

て

い
る
と
こ
ろ
も
あ
り
ま

す

良
い
業
者
を
見
つ
け
る

と
い
う
こ
と
が
重
要
で
す


現
在
は
昭
和
か
ら
平
成
に
か

け
て
建
て
ら
れ
た
建
物
の
設

備
関
係
が
改
修
の
時
期
を
迎

え
て
い
ま
す

水
道
設
備
管

な
ど
の
修
繕
工
事
計
画
を
た

て
て
や
り
は
じ
め
る
と
テ
ナ

ン
ト
に
一
度
出
て
い

て
も

ら
わ
な
け
れ
ば
い
け
な
い
と

い
う
こ
と
に
も
な
り
ま
す
の

で
気
を
つ
け
て
や

て
も
ら

え
れ
ば
と
思
い
ま
す




　不動産経営者倶楽部　

パネルディスカッション
中
小
ビ
ル
を
長
く
安
全
に

運
営
す
る
た
め
の
注
意
点

﹁
太
陽
光
発
電
推
進
の
取
り
組
み
﹂　︵
２
︶

∧
こ
れ
か
ら
の
一
般
家
庭
用
太
陽
光
発
電
ビ
ジ
ネ
ス
の
展
開
∨日本住宅性能検査協会　団体概要

補助金制度を生かし上手に長寿命化

鈴丈エステートサービス
代表取締役

青木　邦啓氏

週刊（） 第号平成６年月日第三種郵便物承認平成年月日（毎週月曜　第週除く）

　建築を巡る紛争の予防および解決
を目的とする第三者評価機関。有識
者によるつの専門研究会と全国に
展開するつの支部組織、弁護士との
提携による紛争解決支援センターに
よって構成されており、客観的な立
場から公正・公平な評価を行う。調査
対象はマンションやオフィスビルを
はじめ、学校、各種公共施設、商業施
設など多種多様。構造だけでなく、設
備についても調査診断を行ってお
り、工事費用の見積もり内容評価や、
建物瑕疵問題、原状回復問題等で年
間件の相談を受ける。
＜連絡先＞
〒－東京都中央区日
本橋堀留町－－　日本橋吉泉ビ
ルＦ
電話：（）
Ｅ‐ｍａｉｌ：n p o －＠
s n o w . o c n ．ｃｏ．ｊｐ

　
工
事
前
の
調
査
が
不
十

分
で
適
切
な
工
事
が
で
き

て
い
な
か

た
り

ず
さ

ん
な
工
事
や
未
熟
な
工
事

な
ど
で
屋
根
を
破
損
し
て

し
ま

た
り
な
ど
の

い

わ
ゆ
る
﹁
施
工
ミ
ス
﹂
に

よ
る
も
の
が
急
増
し
て
い

る

太
陽
光
発
電
シ
ス
テ

ム
の
施
工
は

品
質
に
ば

ら
つ
き
が
多
い

そ
の
た

め

長
期
間
に
わ
た
り
確

実
に
発
電
・
売
電
を
で
き

る
よ
う

設
置
後
に
お
い

て

ケ

ブ
ル
の
太
さ
や

ア

ス
線
の
太
さ
が
適
切

か

設
置
状
況
が
メ

カ


の
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
に
沿


て
い
る
か

設
置
状
況

に
美
観
的
な
問
題
が
な
い

か

壁
に
穴
を
開
け
る
な

ど
耐
久
性
を
著
し
く
短
く

す
る
要
因
が
な
い
か

漏

電
や
ネ
ジ
の
緩
み
が
な
い

か
等
を
チ


ク
す
る


こ
れ
に
よ

て

施
工
の

品
質
に
関
す
る
消
費
者
の

不
安
を
解
消
す
る
必
要
が

あ
る

例
え
ば

太
陽
光

発
電
シ
ス
テ
ム
設
置
時
に

お
い
て

ケ

ブ
ル
を
入

れ
る
管
が
一
重
管
と
な


て
い
る
場
合

設
置
後
し

ば
ら
く
は
問
題
が
生
じ
な

い
と
し
て
も

長
期
的
に

見
れ
ば

管
腐
食
等
に
よ

り
障
害
が
生
ず
る
お
そ
れ

が
あ
る

本
来
的
に
は


外
側
管
が
耐
候
性
で
内
側

管
が
耐
電
性
で
あ
る
二
重

管
で
あ
る
必
要
が
あ
る
の

で
あ
る
か
ら

一
重
管
で

あ
る
こ
と
が
判
明
し
次

第

そ
の
旨
及
び
将
来
に

わ
た

て
の
影
響
等
を
消

費
者
に
説
明
す
る

設
置

後
検
査
と
は

太
陽
光
発

電
シ
ス
テ
ム
の
設
置
後
に

お
い
て

設
置
上
の
問
題

が
な
い
か
ど
う
か
を
チ



ク
す
る
も
の
で
あ
る


　
ス
レ

ト
屋
根
の
場

合

屋
根
の
上
に
載
せ
る

太
陽
光
発
電
モ
ジ


ル

の
重
量
は

枚
数
に
も
よ

り
ま
す
が
３
０
０

４
０

０
㎏
に
も
な
る

特
に
築

年
数
が
経
過
し
た
既
築
住

宅
で
は

こ
れ
だ
け
の
重

量
物
を
屋
根
の
上
に
載
せ

て
耐
え
ら
れ
る
か
ど
う
か

を
見
極
め

必
要
で
あ
れ

ば
補
強
工
事
な
ど
を

行
う
必
要
が
あ
る


そ
し
て
モ
ジ


ル

の
設
置
で
は

台
風

な
ど
で
も
モ
ジ



ル
が
飛
ば
さ
れ
な
い

よ
う
に
し

か
り
屋

根
に
固
定
し
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
こ
れ
に
は


屋
根
の
材
質
な
ど
に
応
じ

て

適
切
な
固
定
用
部
品

と
施
工
方
法
を
選
択
す
る

必
要
が
あ
る


　
屋
根
の
補
強
の
必
要
性

の
判
断
や

設
置
す
る
屋

根
の
構
造
を
正
し
く
見
極

め
て
適
切
な
工
事
を
実
施

す
る
こ
と

さ
ま
ざ
ま
な

屋
根
形
状
や
材
質
に
適
切

に
対
応
す
る
こ
と
は

決

し
て
簡
単
で
は
な
い

経

験
の
浅
い
工
事
業
者
な
ど

が
不
適
切
な
工
事
を
実
施

し
て
事
故
が
発
生
す
る
ケ


ス
が
急
増
し
て
い
る


部
分
的
な
追
加
工
事
で
対

応
で
き
る
雨
漏
り
で
あ
れ

ば
よ
い
が

場
合
に
よ


て
は
屋
根
の
防
水
工
事
を

全
面
的
に
や
り
直
す
必
要

に
迫
ら
れ
る
場
合
も
あ

る

こ
の
場
合
は
設
置
し

た
発
電
モ
ジ


ル
を
取

り
外
し

屋
根
の
防
水
工

事
を
や
り
直
し
再
度
モ
ジ



ル
を
設
置
す
る
大
工

事
に
な

て
し
ま
う


　
こ
の
よ
う
な
チ


ク

は

施
工
業
者
に
よ
る
自

己
チ


ク
で
は
表
面
化

し
づ
ら
い
こ
と
も
あ
る
た

め

メ

カ

や
販
売
業

者
か
ら
独
立
し
た

第
三

者
的
立
場
で
中
立
的
に
検

査
を
行
う
第
三
者
機
関
に

よ
る
設
置
後
検
査
が
推
奨

さ
れ
る


　
次
に
太
陽
光
発
電
シ
ス

テ
ム
の
販
売
及
び
契
約
に

あ
た

て
は

ト
ラ
ブ
ル

防
止
の
為
に
事
業
者
は
下

記
の
法
規
に
注
意
し

そ

の
内
容
を
遵
守
し
な
け
れ

ば
な
ら
な
い


①
特
定
商
取
引
に
関
す
る

法
律
︵
特
定
商
取
引
法
︶

②
割
賦
販
売
法
③
消
費
者

契
約
法
④
電
子
消
費
者
契

約
及
び
電
子
承
諾
通
知
に

関
す
る
民
法
の
特
例
に
関

す
る
法
律
⑤
不
当
景
品
類

及
び
不
当
表
示
防
止
法
⑥

金
融
商
品
取
引
法
⑦
金
融

商
品
の
販
売
等
に
関
す
る

法
律︵
金
融
商
品
販
売
法
︶

⑧
個
人
情
報
の
保
護
に
関

す
る
法
律
︵
個
人
情
報
保

護
法
︶

１
・
営
業
時
に
お
け
る
遵

守
事
項

①
性
能
・
効
果
等
に
関
す

る
誇
大
表
現
の
禁
止

太

陽
光
発
電
シ
ス
テ
ム
の
導

入
に
関
し

営
業
担
当
者

の
説
明
は
シ
ス
テ
ム
導
入

の
肯
否
を
決
す
る
重
要
な

も
の
で
あ
る
た
め

性
能

や
効
果
等
に
つ
い
て

相

手
方
の
誤
解
を
招
く
誇
大

表
現
を
用
い
て
は
な
ら
な

い

②
過
大
な
シ
ミ

レ


シ

ン
の
禁
止

　
太
陽
光
発
電
シ
ス
テ
ム

の
導
入
に
関
し

想
定
さ

れ
る
発
電
量
が
ど
の
く
ら

い
で
あ
る
の
か
は

特
に

売
電
を
念
頭
に
置
い
て
い

る
相
手
方
に
と

て
大
き

な
関
心
事
の
た
め

過
大

な
シ
ミ

レ

シ

ン
を

せ
ず

正
確
な
も
の
と
し

な
け
れ
ば
な
ら
な
い


▶
多
く
の
質
問
が
飛
び
交

た

◀
山
田
氏
︵
左
︶

原
氏
︵
右
︶

青
木
　
中
長
期
修
繕

設
備

更
新
の
費
用
を
か
け
る
に
あ

た
り
助
成
さ
れ
る
ケ

ス
は

ど
の
よ
う
な
も
の
が
あ
る
の

か
ど
う
か
お
話
し
が
あ
り
ま

し
た
が

省
エ
ネ
関
係

管

理
費
の
値
下
げ
等

コ
ス
ト

削
減
の
工
夫
を
さ
れ
た
オ


ナ

は
い
ま
す
か
？

峰
岸
　
渋
谷
で
ビ
ル
経
営
を

行

て
い
ま
す
峰
岸
で
す


当
ビ
ル
は
２
年
前
に
Ｂ
Ｅ
Ｍ

Ｓ
を
導
入
し
ま
し
た
が
な
か

な
か
省
エ
ネ
を
実
現
で
き
て

い
な
い
感
じ
が
し
ま
す

自

社
ビ
ル
で
は
社
長
の
一
声
で

省
エ
ネ
と
掛
け
声
を
か
け
れ

ば
効
果
を
得
ら
れ
ま
す
が


テ
ナ
ン
ト
ビ
ル
は
オ

ナ


が
声
を
か
け
て
も

自
社
ビ

ル
の
よ
う
に
上
手
く
い
き
ま

せ
ん

ま
た
Ｂ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
は
テ

ナ
ン
ト
毎
に
調
節
す
る
な
ど

細
か
な
機
能
が
な
く

ビ
ル

全
体
で
電
気
量
を
こ
れ
以
上

消
費
し
な
い
よ
う
に
と
設
定

し
た
と
し
て
も

テ
ナ
ン
ト

か
ら
空
調
が
と
ま

て
い
る

な
ど
連
絡
が
く
る
た
め
結

局

供
容
量
を
あ
げ
ざ
る
を

え
な
い
の
が
状
況
で
す

テ

ナ
ン
ト
の
意
識
も
保
ち
つ

つ

ビ
ル
全
体
の
省
エ
ネ
を

実
現
す
る
た
め
に
は

ソ
フ

ト
の
面
と
機
能
の
部
分
を
意

識
し
行

て
い
く
必
要
が
あ

る
と
感
じ
て
お
り
ま
す

Ｂ

Ｅ
Ｍ
Ｓ
を
導
入
し
こ
と
で
季

節
や
天
候
に
よ
り
変
化
す
る

電
気
代
の
推
移

使
用
量
が

把
握
で
き
る
よ
う
に
な

た

点
は
良
か

た
と
感
じ
て
い

ま
す


青
木
　
省
エ
ネ
改
修
で
設
備

を
入
れ
替
え
エ
ネ
ル
ギ

消

費
を
実
現
し
て
も

オ

ナ


に
は
共
有
部
分
の
電
気
使

用
量
が
少
し
下
が
る
程
度
の

メ
リ

ト
し
か
な
い
よ
う
に

思
い
ま
す

理
想
で
は
テ
ナ

ン
ト
と
協
力
し
て
省
エ
ネ
を

目
指
す
こ
と
だ
と
思
い
ま
す

が

な
か
な
か
話
し
合
い
の

場
を
設
け
る
の
は
難
し
い
現

状
に
あ
る
よ
う
に
感
じ
ま
す

ね


原
　
省
エ
ネ
改
修
は
オ

ナ


に
と

て
共
有
部
分
の
削

減
率
分
し
か
メ
リ

ト
が
な

い
と
あ
り
ま
し
た
が

実
際

に
は
契
約
電
力
も
下
が
る
の

で
そ
の
分
の
メ
リ

ト
も
得

ら
れ
ま
す
し
か
し
そ
の
際


テ
ナ
ン
ト
と
ど
の
よ
う
な
契

約
を
し
て
い
る
か
に
よ
り
異

な
り
ま
す

賃
貸
契
約
の
際

に
電
力
使
用
量
単
価
契
約
を

し
て
い
て
従
量
課
金
契
約
を

し
て
い
る
場
合
で
あ
れ
ば
ビ

ル
側
の
契
約
電
気
代
が
下
が

り

テ
ナ
ン
ト
と
の
単
価
が

変
化
し
て
い
な
け
れ
ば
オ


ナ

に
そ
の
分
メ
リ

ト
が

生
じ
ま
す

テ
ナ
ン
ト
側
に

ど
の
よ
う
に
し
て
省
エ
ネ
意

識
を
も
た
せ
る
か
で
す
が


や
は
り
テ
ナ
ン
ト
側
に
も
メ

リ

ト
が
あ
る
と
い
う
こ
と

が
重
要
で
す

Ｂ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
等

の
設
備
を
使
用
し
て

エ
ネ

ル
ギ

状
況
を
分
か
り
や
す

く
伝
え
る
こ
と
が
効
果
的
だ

と
考
え
ま
す

峰
岸
社
長
の

お
話
し
に
も
あ
り
ま
し
た

が

季
節
や
気
候
に
よ

て

電
気
使
用
量
は
異
な
り
ま

す

情
報
を
提
示
す
る
こ
と

で
﹁
使
用
量
が
下
が
る
と
電

気
代
も
下
が
る
ん
だ
﹂
と
い


た
気
持
ち
に
さ
せ
る
こ
と

が
で
き
る
の
で
は
な
い
で
し


う
か

自
分
が
使
用
し
た

も
の
に
対
し
て
効
果
が
あ
る

の
か
が

し

か
り
伝
わ
れ

ば
テ
ナ
ン
ト
も
協
力
し
て
く

れ
る
と
思
い
ま
す


青
木
　
先
程
の
原
さ
ん
の
講

演
の
中
で
東
京
都
の
補
助
制

度
が
中
小
ビ
ル
で
も
受
け
ら

れ
る
と
あ
り
ま
し
た
が

実

際
に
補
助
を
受
け
る
た
め
に

は
報
告
書
提
出
を
必
ず
し
て

い
な
い
と
い
け
な
い
の
で
し


う
か


原
　
補
助
金
交
付
の
条
件
は

報
告
書
の
提
出
が
義
務
づ
け

ら
れ
て
い
ま
す

ま
た
そ
の

後

三
年
間
報
告
書
の
提
出

が
必
要
に
な
り
ま
す

そ
の

間

報
告
書
が
滞
る
と

打
ち
切
り
に
な
る
可
能

性
も
あ
り
ま
す


青
木
　
報
告
書
を
作
成

す
る
の
は
必
ず
利
用
主

な
の
で
し

う
か


原
　
提
出
者
は
所
有
者

ま
た
は
使
用
者
と
な


て
い
ま
す

今
回
の
講

演
の
ケ

ス
の
場
合


所
有
の
対
象
は
ビ
ル
オ


ナ

な
の
で
オ

ナ


が
提
出
し
て
い
る
こ

と
が
必
要
で
す
実
際


報
告
書
の
事
態
は
ビ
ル

メ
ン
業
者
が
作
成
し
て
い
る

こ
と
が
多
い
で
す
が

オ


ナ

も
エ
ネ
ル
ギ

デ

タ

と
そ
の
ビ
ル
で
ど
の
よ
う
な

対
策
が
な
さ
れ
て
い
る
の
か

を
把
握
し
て
い
れ
ば
作
成
自

体
は
簡
単
に
で
き
ま
す


青
木
　
工
事
を
行
う
前
・
エ

ネ
ル
ギ

削
減
以
前
の
電
気

使
用
量
な
ど
の
報
告
書
も
オ


ナ

が
行
う
の
で
し

う

か

業
者
や
ゼ
ネ
コ
ン
業
者

が
作
成
し
て
く
れ
る
の
で
し


う
か


山
田
　
建
前
上
は
申
請
者
が

作
成
し
な
け
れ
ば
い
け
ま
せ

ん
が

実
際
は
業
者
や
ビ
ル

メ
ン
が
サ
ポ

ト
し
て
く
れ

て
い
ま
す

な
に
も
分
か
ら

な
い
場
合
で
も
現
状
の
エ
ネ

ル
ギ

デ

タ
を
把
握
し
て

も
ら
い

更
新
す
る
設
備
を

入
力
す
れ
ば
作
成
で
き
ま

す


原
　
今
回
の
補
助
金
の
目
的

は
よ
り
良
い
ビ
ル
を
作
る
こ

と
に
あ
り
ま
す

オ

バ


ス
ペ

ク
に
は
省
エ
ネ
的
・

設
備
容
量
的
と
あ
り
ま
す


よ
り
効
率
的
な
高
機
能
の
設

備
を
導
入
す
る
と
ベ
ン
チ
マ


ク
が
高
く
な
る
の
で
さ
ら

に
省
エ
ネ
に
な
り
ま
す

ま

た

削
減
率
が
高
く
な
れ
ば

交
付
さ
れ
る
補
助
金
の
額
も

上
が
り
ま
す

し
か
し
オ


ナ

自
身
が
そ
こ
ま
で
上
げ

る
必
要
が
あ
る
の
か

判
断
し
て
い
た
だ
き

た
い
と
思
い
ま
す


加
え
て
補
助
金
が
も

ら
え
る
か
と
い

て

空
調
機
を
２
台
つ
け

る
ケ

ス
も
あ
り
ま

す
が

こ
れ
は
過
剰

ス
ペ

ク
と
み
な
さ

れ

過
剰
分
の
補
助

金
が
交
付
さ
れ
な
い

可
能
性
も
あ
り
ま

す

補
助
金
が
も
ら

え
る
と
い

て
も
半

分
は
オ

ナ

の
負

担
に
な
る
の
で
充
分

に
確
認
し
行
動
す
る
こ
と
を

お
薦
め
し
ま
す


青
木
　
所
有
す
る
ビ
ル
の
光

熱
費
の
管
理
に
つ
い
て
把
握

し
て
い
る
方
や
管
理
会
社
に

任
せ
き

て
い
る
オ

ナ


も
い
ま
す
が

自
分
の
ビ
ル

の
こ
と
は
把
握
し
テ
ナ
ン
ト

に
提
示
す
る
こ
と
が
大
事
で

す

こ
れ
は
長
期
修
繕
に
も

同
じ
こ
と
が
言
え
る
と
思
い

ま
す

目
先
の
メ
リ

ト
だ

け
に
注
目
す
る
の
で
は
な
く

テ
ナ
ン
ト
と
と
も
に
省
エ
ネ

を
目
指
す
こ
と
が
理
想
と
い

え
る
で
し

う


参
加
者
　
約
３
年
前
に
三
田

と
駿
河
台
に
ビ
ル
を
購
入
し

ま
し
た

三
田
に
立
地
す
る

ビ
ル
は
外
壁
の
大
規
模
改
修

工
事
を
去
年
実
施
し
ま
し

た


青
木
　
ビ
ル
は
雨
漏
り
を
し

な
い
と
考
え
る
テ
ナ
ン
ト
が

多
く
い
ま
す

雨
漏
り
に
よ

る
ク
ロ
ス
が
は
が
れ
る

塗

装
が
は
が
れ
る
等
の
問
題

は

窓
際
で
仕
事
を
す
る
よ

う
な
レ
イ
ア
ウ
ト
で
な
け
れ

ば
問
題
に
発
展
し
な
い
か
も

し
れ
ま
せ
ん
が

天
井
か
ら

雨
漏
り
が
あ
れ
ば
か
な
り
テ

ナ
ン
ト
に
と

て
大
き
な
問

題
に
な
り
ま
す

天
井
は
一

部
の
防
水
工
事
で
は
上
手
く

い
か
な
い
特
性
を
も
ち
ま

す
工
事
を
行

た
も
の
の


雨
漏
り
が
続
く
よ
う
だ
と
被

害
者
と
な
る
テ
ナ
ン
ト
は
家

賃
を
払

て
い
る
の
に
快
適

な
空
間
を
提
供
さ
れ
な
い
と

ク
レ

ム
に
な
り
ま
す

防

水
工
事
の
行

た
業
者
が
悪

い
の
か

結
局
責
任
の
な
す

り
合
い
に
な
る
こ
と
も
多
く

あ
る
か
と
思
い
ま
す


山
田
　
そ
う
い

た
事
例
は

た
く
さ
ん
あ
り
ま
す

機
械

関
係
の
設
備
が
置
い
て
あ
る

場
所
か
ら
雨
漏
り
が
発
生
し

た
事
例
が
あ
り
ま
す

防
水

業
者
に
床
部
分
の
防
水
は
お

願
い
し
た
も
の
の
原
因
が
建

物
の
配
管
が
床
を
貫
通
し
て

い
る
構
造
の
た
め
だ

た
の

で

少
し
で
も
水
が
は
い


て
く
れ
ば
ま
た
漏
れ
て
し
ま

う
状
況
で
し
た

こ
う
い


た
ビ
ル
は
か
な
り
多
く
あ
り

ま
す

築

年


年
を
超

え
て
い
く
と

緊
急
用
の
電

源
設
備
関
係
の
場
所
が
雨
漏

り
し
て
い
る
こ
と
が
あ
る
と

思
い
ま
す

そ
の
ほ
と
ん
ど

は
古
い
ス
チ

ル
製

運
が

よ
く
て
雨
漏
り
し
て
い
な
い

も
の
が
多
く
見
受
け
ら
れ
ま

す

自
分
の
ビ
ル
に
そ
う
い


た

危
険
の
部
分
が
な
い

の
か
チ


ク
す
る
こ
と
が

重
要
と
言
え
る
で
し

う



