
　不動産経営者倶楽部　

◀
会
場
は
満
員
多
く
の
関
心
を
集
め
た
　

第部　賛助会員セミナー

家賃債務保証会社とは？～家賃債務保証会社の
基礎知識とニッポンインシュアのサービス～
督促は保証会社に窓口一本化が重要

ニッポンインシュア
東京支店　
森　康雄氏

飯沼総合法律事務所
弁護士　
児玉　譲氏

法
律
未
整
備
の
保
証
業

利
用
増
も
注
意
要
す
る

増
え
る
保
証
サ

ビ
ス
利
用

密
な
連
携
が
オ

ナ

に
メ
リ

ト

第部　特別講演

改正民法と保証
個人保証に制限かかるなかで保証会社の役割大きく
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　月日に開催した不動産経営者倶楽部法務部
会勉強会では家賃保証と民法改正がテーマとな
った。個人保証人が難しくなる中、役割増す保証
会社。一方で規制は未整備だ。家賃保証を利用す
るに際し、研究は欠かせない。

　
家
賃
債
務
保
証
会
社
が

ど
ん
な
も
の
か

ご
理
解

い
た
だ
け
れ
ば
幸
い
で

す

な
ぜ
家
賃
債
務
保
証

が
必
要
に
な

た
か

今

ま
で
の
賃
貸
借
契
約
の
形

態
が
変
化
し
た
こ
と
が


理
由
の
一
つ
に
な

て
い

ま
す

様
々
な
事
情
で
保

証
人
が
確
保
し
づ
ら
く
な


て
き
ま
し
た

た
だ
入

居
で
き
な
い
と
な
る
と


そ
も
そ
も
の
パ
イ
が
減
る

の
で
物
件
の
競
争
力
の
激

化
と
募
集
条
件
の
緩
和
が

必
要
に
な
り
ま
す

オ


ナ

に
と

て
も
リ
ス
ク

で
す

そ
の
よ
う
な
オ


ナ


入
居
者
双
方
の
不

利
益
を
緩
和
す
る
こ
と
が

家
賃
債
務
保
証
会
社
の
始

ま
り
と
な

て
い
ま
す


家
賃
債
務
保
証
は
大
き
な

利
点
が
出
て
き
て
い
ま

す

オ

ナ

側
で
す
と

例
え
ば
賃
料
の
未
収
リ
ス

ク
が
減
り
ま
す

こ
の
よ

う
な
メ
リ

ト
か
ら
年
々

家
賃
保
証
の
利
用
は
増
え

て
い
ま
す

平
成

年
度

は
家
賃
債
務
保
証
制
度
を

利
用
し
て
の
賃
貸
住
宅
の

成
約
件
数
は
約

％

平

成

年
度
に
な
る
と

％

の
賃
貸
借
契
約
で
家
賃
債

務
保
証
会
社
が
利
用
さ
れ

て
い
ま
す

直
近
の
調
査

で
は
７
割
く
ら
い
ま
で
伸

び
て
き
ま
し
た

実
は
民

法
改
正
を
前
に

し
て
事
業
用
の

物
件
に
も
及
ん

で
き
て
い
る
と

感
じ
ま
す

家

賃
債
務
保
証
会

社
で
は

賃
借

人
さ
ま
か
ら
の

委
託
に
基
づ
い

て
家
賃
債
務
の

保
証
を
行

て

お
り
ま
す

ち

な
み
に
私
ど
も

の
場
合
に
つ
き

ま
し
て
は
入
居

者
様
と
の
保
証
委
託
契
約

の
条
文
の
中
に
﹁
弊
社
の

立
替
分
に
つ
い
て
は
貴
方

の
滞
納
に
な
り
ま
す
よ
﹂

と
い
う
条
文
を
差
し
込
ん

で
お
り
ま
す

そ
の
条
文

を
差
し
込
む
こ
と
で

契

約
の
解
除
に
つ
い
て
は
オ


ナ

の
お
名
前
で
行
う

よ
う
な
形
に
は
な
り
ま
す

け
れ
ど
も

裁
判
上


﹁
認
め
る
﹂

﹁
認
め
な

い
﹂
の
お
話
が
あ
り
ま
し

た
が

過
去
の
判
例
に
基

づ
い
て

こ
う
い

た
条

文
を
入
れ
て

お
く
こ
と

で

家
賃
債

務
保
証
会
社

が
立
て
替
え

た
に
し
て

も

賃
料
債

務

要
す
る

に
滞
納
の
事

実
を
こ
こ
で

明
確
に
し
て

あ
げ
る
こ
と

で
明
け
渡
し

の
訴
訟
ま
で

進
め
て
い
く

こ
と
が
で
き

る
と
い
う
よ

う
な
形
を
と


て
お
り
ま

す

こ
こ
で

注
意
点
を
ち



と
挙
げ

ま
す

家
賃

債
務
保
証
会

社
を
利
用
す

る
際
の
注
意

点
と
い
う
と
こ
ろ
で
す


家
賃
債
務
保
証
会
社
は
一

般
的
に
は
賃
借
人
さ
ま
の

入
金
状
況
を
把
握
す
る
こ

と
が
で
き
ま
せ
ん

要
す

る
に
オ

ナ

の
口
座
の

中
に
家
賃
が
入

て
い
る

か
ど
う
か

こ
れ
は
わ
か

り
ま
せ
ん

な
の
で

オ


ナ

に
は
入
金
状
況
を

必
ず
チ


ク
を
し
て
い

た
だ
い
て
お
り
ま
す

万

一
賃
料
が
入

て
い
な
い

と
き
は
滞
納
の
ご
連
絡
を

い
た
だ
い
て
い
ま
す

代

位
弁
済
を
請
求
す
る
と
い

う
よ
う
な
形
で
す
ね

代

位
弁
済
の
請
求
を
い
た
だ

く
こ
と
に
よ

て

家
賃

債
務
保
証
会
社
か
ら
そ
の

月
の
賃
料

そ
れ
が
オ


ナ

さ
ま
の
ご
口
座
に
お

振
り
込
み
さ
れ
る
よ
う
な

形
に
な
り
ま
す

そ
れ
と

同
時
に
債
権
は
家

賃
債
務
保
証
会
社

に
移
行
し
ま
す
の

で

家
賃
債
務
保

証
会
社
が
直
接
入

居
者
に
﹁
お
家
賃

を
払

て
く
だ
さ

い
﹂
と
い
う
形
で

督
促
業
務
を
行


て
い
き
ま
す

こ

の
督
促
な
の
で
す

が

実
は
オ

ナ


も
一
緒
に
督
促

さ
れ
る
ケ

ス
が

あ
り
ま
す

た
だ

こ
こ
は
全
て
家
賃

債
務
保
証
会
社
に

一
任
を
し
て
い
た

だ
き
た
い

な
ぜ

か
と
い
う
と
家
賃

債
務
保
証
会
社
が

﹁

日
に
払
い
ま

す
よ
﹂
と
い
う
約

束
を
入
居
者
さ
ん

か
ら
取
り
付
け

た

そ
の
あ
と
で

オ

ナ

か
ら
も
連
絡
が

あ

た
と
き
に
﹁

日
に

し
ま
す
﹂
と
か
い
う
約
束

を
勝
手
に
さ
れ
る

こ
の

よ
う
な
ず
る
ず
る
伸
び
て

い
く
ケ

ス
が
あ
り
ま

す

ま
た
窓
口
が
２
つ


３
つ
に
な
る
こ
と
で

滞

納
者
の
逃
げ
道
を
創

て

し
ま
う
可
能
性
が
あ
り
ま

す
の
で

保
証
会
社
に
一

任
し
て
く
だ
さ
い

加
え

て
代
理
弁
済
の
請
求
を
行

う
期
日
を
守

て
く
だ
さ

い

日
本
国
内
に
２
０
０

社
あ
る
と
い
わ
れ
て
い
る

保
証
会
社
で
す
が

不
払

い
が
発
生
し
た
場
合
に
知

ら
せ
る
期
日
は
ま
ち
ま
ち

で
す

請
求
の
期
日
を
過

ぎ
て
し
ま
う
と

立
て
替

え
を
行
わ
な
い
会
社
が
ほ

と
ん
ど
で
す

こ
こ
は
よ

く
チ


ク
し
て
頂
き
た

い
と
思
い
ま
す

２
０
０

あ
る
保
証
会
社
で
す
が


取
り
巻
く
環
境
は
厳
し
い

も
の
が
あ
り
ま
す

督
促

の
強
弱
も
様
々
な
と
こ
ろ

が
あ
り

ク
レ

ム
も
あ

り
ま
す

そ
こ
で
国
交
省

で
は
登
録
制
度
を
つ
く


て
い
ま
す

保
証
会
社
の

コ
ン
プ
ラ
イ
ア
ン
ス
で
は

家
賃
債
務
保
証
業
協
会
と

い
う
も
の
が
あ
り
ま
し

て

法
律
や
こ
れ
ま
で
の

裁
判
事
例

督
促
業
務
に

お
け
る
ク
レ

ム
な
ど
で

情
報
交
換
を
行
い

改
善

す
べ
き
は
改
善
し
て
い
ま

す

ま
た

社
が
加
盟
す

る
全
国
賃
貸
保
証
業
協
会

が
あ
り
ま
し
て

滞
納
情

報
を
共
有
し
て
い
ま
す


こ
れ
ま
で
滞
納
情
報
の
共

有
は
一
切
あ
り
ま
せ
ん
で

し
た
が

滞
納
者
の
逃
げ

得
と
い
う
状
況
が
起
き
て

い
ま
し
た

こ
こ
で
不
良

入
居
者
に
関
し
て
は
ふ
る

い
を
か
け
て
い
ま
す

当

社
で
は
事
業
用
に
お
き
ま

し
て
違
約
金
に
関
し
て
も

保
証
の
対
象
と
し
て
い
ま

す

ま
た
敷
金

保
証
金

で
原
状
回
復
が
間
に
合
わ

な
か

た
場
合
に
は

保

証
の
対
象
と
な
り
ま
す


今
は
収
納
代
行
も
あ
り
ま

す

最
近
で
は
個
人
が
事

務
所
・
店
舗
を
借
り
る
ケ


ス
が
あ
り
ま
し
て

入

居
者
の
口
座
か
ら
引
き
落

と
し
て

オ

ナ

の
口

座
に
振
り
込
む
こ
と
が
で

き
ま
す

ち
な
み
に
当
社

は
オ

ナ

か
ら
ご
指
定

を
い
た
だ
く
こ
と
は
で
き

ま
す
が

申
込
み
い
た
だ

く
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん


不
動
産
会
社
を
通
し
て
申

込
み
し
て
い
た
だ
け
れ
ば

幸
い
で
す


　
改
正
民
法
が
２
０
２
０

年
の
４
月
１
日
に
施
行
し

ま
す

そ
の
中
で
一
番
無

視
で
き
な
い
な
と
思
う
箇

所
が
保
証
で
す

特
に
個

人
に
保
証
人
に

な

て
も
ら
う

場
合

大
幅
に

変
わ

て
い
ま

す

個
人
が
保

証
人
に
な
る
と

き
に
安
易
に
保

証
人
に
な
る
ケ


ス
が
多
く
あ

り
ま
す
が

保

証
債
務
の
効
力

を
簡
単
に
法
律

は
与
え
な
い
と

い
う
厳
し
い
縛

り
が
生
ま
れ
ま

す

特
に
賃
貸
借
の
場
合

に
個
人
と
し
て
保
証
を
取

る
場
合
に
も
様
々
な
規
制

が
か
ぶ

て
来
る
の
で
注

意
し
て
く
だ
さ
い
一
層


個
人
の
保
証
人
が
難
し
く

な
る
な
か
で
保
証
会
社
の

出
番
が
以
前
よ
り
増
え
て

い
ま
す

た
と
え
ば
契
約

解
除
の
通
知
は
し
て

そ

れ
が
法
的
に
解
除
は
有
効

と
裁
判
所
に
認
め
ら
れ
る

か

と
い
う
問
題
が
あ
り

あ
ｍ
す

例
え
ば
お
金
の

貸
し
借
り
の
場
合

貸
し

た
人
が
本
来
の
借
主
さ
ん

か
ら
回
収
で
き
な
く
て
も

連
帯
保
証
人
か
ら
回
収
す

れ
ば
い
い
と
い
う
こ
と
に

な
り
ま
す

で
も
返
し
て

く
れ
な
か

た
当
の
借
主

さ
ん
に
ま
た
貸
す
か

と

い
う
問
題
に
近
い
と
思
い

ま
す

解
除
の
効
力
を
否

定
し
た
判
例
が
あ
り
ま

す

平
成

年
名
古
屋
地

裁
平
成

年
８
月

日
判

決

こ
れ
は
ち


と
異

例
の
判
決
で
す
事
例
は


そ
の
テ
ナ
ン

ト
の
債
務
の

保
証
会
社
が

賃
貸
人
に
テ

ナ
ン
ト
の
滞

納
分

カ
月

分
全
て
支
払

い
を
し
た
と

テ
ナ
ン
ト
は

保
証
会
社
に

対
し
て

カ

月
分
も
の
賃

料
滞
納
分
の

償
還

義
務

に
つ
い
て
で

す
ね

５
カ

月
以
上
保
証

会
社
に
返
さ
な
か

た
と

テ
ナ
ン
ト
は
保
証
会
社
に

対
し
て
返
さ
な
け
れ
ば
い

け
ま
せ
ん
か
ら
い
わ
ば


立
て
替
え
払
い
し
て
い
る

よ
う
な
も
の
な
の
で

そ

う
す
る
と
テ
ナ
ン
ト
は
保

証
会
社
に
対
し
て
か
え
さ

な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と
こ

ろ
が
５
カ
月
以
上
保
証
会

社
に
償
還
し
な
か

た
賃

貸
人
が
テ
ナ
ン
ト
に
対
し

て
未
償
還
分
の
支
払
い
を

し
な
さ
い
と
賃
貸
人
は
保

証
会
社
か
ら
全
額
貰

て

い
る
ん
で
す
よ

で
も
保

証
会
社
は
返
し
て
も
ら


て
な
い
テ
ナ
ン
ト
か
ら

は

返
し
て
も
ら

て
な

い
分
に
つ
い
て
大
家
さ
ん

が
保
証
会
社
に
対
し
て
未

償
還
分
の
支
払
い
を
す
る

よ
う
に
催
告
を
し
て
い

る

と
こ
ろ
が

償
還
が

無
か

た
か
ら
賃
貸
借
契

約
を
解
除
し
た
そ
う
い
う

解
釈
は
認
め
ら
れ
ま
す
か

？
と
い
う
問
題
で
す

名

古
屋
地
裁
は
﹁
解
除
は
認

め
ら
れ
な
い
﹂
と
し
た


一
方

解
除
を
肯
定
し
た

例
の
中
で
高
裁
判
決
が
２

つ
ば
か
り
あ
り
ま
す

ま

ず

大
阪
高
裁
平
成

年


月

日
判
決
と
福
岡
高

裁
平
成

年
２
月

日
判

決

大
阪
高
裁
は

東
京

都
と
は
時
々
違

た
流
れ

に
な
る
こ
と
が
あ
る
の
で

す
が

も
う
一
つ
福
岡
高

裁

て
い
う
の
が
あ
り
ま

し
て
で
す
ね

保
証
会
社

に
よ

て
は
代
わ
り
に
支

払
う
と
い
う
も
の
も
あ
り

ま
す

こ
れ
は
テ
ナ
ン
ト

が
毎
月
賃
料
を
保
証
会
社

に
支
払

て
い
て

毎
月

賃
貸
人
に
保
証
会
社
が
立

て
替
え
払
い
を
し
て
い
る

と
い
う
ケ

ス
も
あ
り
ま

す

こ
の
事
例
で
は
テ
ナ

ン
ト
が
保
証
会
社
に
支
払

わ
な
か

た
け
れ
ど
も


保
証
会
社
は
賃
貸
人
に
支

払
う
義
務
が
あ
る
の
で
支

払

た

判
決
で
は
三
者

間
の
合
意
で
あ
る
こ
と
を

指
摘
し
て
い
ま
す

テ
ナ

ン
ト
が
こ
れ
を
怠
る
こ
と

は
保
証
会
社
だ
け
で
な

く

三
者
間
の
合
意
を
損

な
う
も
の
だ
と
認
め
て
い

ま
す

テ
ナ
ン
ト
は
保
証

会
社
と
委
託
契
約
を
結
び

ま
す
が

オ

ナ

は
保

証
会
社
と
保
証
契
約
を
結

び
ま
す

テ
ナ
ン
ト
が
払

わ
な
か

た
場
合

オ


ナ

は
不
払
い
を
保
証
会

社
に
通
知
し
な
け
れ
ば
な

ら
な
い
パ
タ

ン
と

保

証
会
社
か
ら
賃
料
が
立
て

替
え
ら
れ
る
の
は
立
ち
退

き
ま
で
済
ん
だ
場
合
と
い

う
契
約
パ
タ

ン
も
あ
り

ま
す

色
々
と
細
か
い
条

項
も
あ
り

オ

ナ

に

と

て
は
不
利
益
に
な
る

ケ

ス
も
あ
る
こ
と
を
心

に
と
ど
め
て
お
く
必
要
が

あ
り
ま
す

法
制
化
さ
れ

て
い
な
い
の
で

あ
る
程

度
賃
料
保
証
会
社
が
自
分

に
有
利
な
条
項
を
つ
く
る

こ
と
が
可
能
な
の
で
す


た
と
え
ば
明
け
渡
し
訴
訟

を
す
る
場
合

オ

ナ


が
懇
意
に
し
て
い
る
弁
護

士
で
は
な
く

保
証
会
社

が
指
定
す
る
弁
護
士
を
使

い
な
さ
い
と
い
う
よ
う
な

条
項
も
あ

た
り
し
ま

す

民
法
改
正
に
関
し
て

は
次
の
よ
う
な
事
例
が
あ

り
ま
し
た

連
帯
保
証
人

が
契
約
に
生
ず
る
一
切
の

債
務
を
保
証
す
る
と
い
う

契
約
を
結
ん
だ
場
合
で
す

が

た
と
え
ば
テ
ナ
ン
ト

の
相
続
が
発
生
し
て
相
続

人
が
不
払
い
を
起
こ
し
た

場
合

果
た
し
て
連
帯
保

証
人
に
請
求
す
る
こ
と
は

で
き
る
の
か

冒
頭
に
も

申
し
上
げ
ま
し
た
が
個
人

保
証
の
場
合
は
色
々
と
注

意
を
す
る
必
要
が
あ
り
ま

す

ま
ず
限
度
額
を
設
定

し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ

ん

原
状
回
復
費
用
な
ど

を
吟
味
し
た
上
で
額
を
設

定
す
る
必
要
が
で
て
き
ま

す

現
行
法
は
大
丈
夫
で

す
が
２
０
２
０
年
４
月
１

日
か
ら
は
限
度
額
を
設
定

し
て
い
な
い
契
約
は
無
効

に
な
り
ま
す

ま
た
元
本

の
確
定
に
も
注
意
が
必
要

で
す

極
度
額
ま
で
な
ら

い
つ
ま
で
も
債
務
を
保
証

す
る
必
要
が
あ
る
の
か
と

い
う
話
が
あ
り
ま
す
が


賃
貸
借
契
約
な
ど
で
テ
ナ

ン
ト
が
死
亡
し
た
場
合


相
続
人
が
賃
貸
借
を
継
続

す
る
が
元
本
が
確
定
す
る

と

た
と
え
不
払
い
を
起

こ
し
て
も
債
務
を
保
証
し

ま
せ
ん
と
い
う
こ
と
に
な

り
ま
す

も
ち
ろ
ん
不
払

い
を
起
こ
せ
ば
解
除
で
き

ま
す
が

保
証
が
効
か
な

く
な
り
ま
す

改
正
民
法

で
は
個
人
保
証
で
は
オ


ナ

に
と

て
不
利
益
も

多
く

そ
の
と
き
保
証
会

社
の
利
用
が
多
く
な
る
と

思
い
ま
す

た
だ
家
主
や

管
理
会
社
は
理
論
武
装
し

自
己
防
衛
す
べ
き
で
す

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一
般
的
な
賃
貸
借
契
約

で
は

入
居
者
は
退
去
時

に
原
状
回
復
し
な
け
れ
ば

な
り
ま
せ
ん

し
か
し
原

状
回
復
に
こ
だ
わ
り
す
ぎ

る
と

無
駄
な
出
費
を
重

ね
る
上
に
新
た
な
ニ

ズ

を
逃
す
可
能
性
も

あ
る

今
回
は
そ

ん
な
お
話
で
す


　
当
社
が
管
理
す

る
倉
庫
ビ
ル
の
入

居
テ
ナ
ン
ト
が


大
掛
か
り
な
間
仕

切
り
を
設
置
し
て

い
ま
し
た

退
去

時
に
な

て

せ


か
く
作

た
立

派
な
間
仕
切
り
を

残
そ
う
と
い
う
こ

と
に
な
り

原
状

回
復
工
事
を
せ
ず

に
新
し
い
テ
ナ
ン

ト
を
探
し
は
じ
め

ま
し
た

現
テ
ナ

ン
ト
に
も
メ
リ


ト
を
も

て
も
ら

お
う
と

原
状
回
復
費
用

は
見
積
も
り
額
の
３
割
引

で
現
金
精
算
し

工
事
も

し
な
い
の
で
明
け
渡
し
直

前
ま
で
使
用
し
て
も
ら
う

か
わ
り
に
入
居
希
望
者
の

内
見
を
受
け
入
れ
て
も
ら

い
ま
し
た

結
果

新
し

い
テ
ナ
ン

ト
も
誘
致

す
る
こ
と

が
で
き


旧
テ
ナ
ン

ト
と
新
テ

ナ
ン
ト


建
物
オ


ナ

の

﹁
三
方
よ

し
﹂
で
ま

と
め
る
こ

と
が
で
き

ま
し
た


飲
食
店
の

居
抜
き
は
一
般
的
で
す

が

テ
ナ
ン
ト
と
の
Ｗ
Ｉ

Ｎ
｜
Ｗ
Ｉ
Ｎ
の
仕
組
み
が

つ
く
れ
れ
ば
オ
フ

ス
で

も
居
抜
き
は
可
能
な
の
で

す


　
こ
こ
数
年

テ
ナ
ン
ト

ニ

ズ
の
多
様
化
は

加
速
し
続
け

ス
タ

ン
ダ

ド
な
事
務
所

仕
様
に
原
状
回
復
し

て
も
そ
れ
を
壊
し
て

造
作
を
行
う
テ
ナ
ン

ト
が
増
加
し
て
い
ま

す

誰
に
も
使
わ
れ

な
い
の
に
原
状
回
復

工
事
を
し
た
と
こ
ろ

で

儲
か
る
の
は
工

事
業
者
だ
け
で
し


う


　
当
社
グ
ル

プ
で

は
こ
う
し
た
経
験
か

ら
培

た
ノ
ウ
ハ
ウ

を
も
と
に

２
０
１

４
年
に
入
居
者
自
身

が
内
装
を
つ
く
る

﹁
Ｄ
Ｉ
Ｙ
　
Ｏ
Ｆ
Ｆ

Ｉ
Ｃ
Ｅ
﹂
を
開
発
し
ま
し

た

内
装
は
ス
ケ
ル
ト
ン

渡
し
で
原
状
回
復
な
し


あ
る
程
度
の
ル

ル
は
あ

り
ま
す
が

入
居
者
自
身

で
自
由
に
お
洒
落
な
オ
フ


ス
を
創
る
取
り
組
み
で

す

退
去
時
は
そ
の
ま
ま

の
内
装
で

次
の
テ
ナ
ン

ト
も
自
由
に
内
装
を
変
更

で
き
ま
す

全
国
各
地
に

シ

ア

ド
ワ

ク
プ
レ

イ
ス
を
運
営
す
る
ツ
ク
ル

バ︵
東
京
都
目
黒
区
︶と
の

連
携
プ
ロ
ジ

ク
ト
で


大
き
な
反
響
を
い
た
だ
き

一
般
募
集
を
か
け
る
前
に

満
室
と
な
り
ま
し
た

入

居
者
へ
の
Ｄ
Ｉ
Ｙ
費
用


万
円
の
プ
レ
ゼ
ン
ト
や
工

事
ア
ド
バ
イ
ス

施
工
代

行

建
具
の
パ

ケ

ジ

も
奏
功
し
た
よ
う
で
す


最
近

大
手
デ
ベ
ロ

パ


が
一
部
を
ス
ケ
ル
ト
ン

に
し
た
オ
フ

ス
の
賃
貸

を
は
じ
め
ま
し
た
が

同

じ
コ
ン
セ
プ
ト
と
い

て

い
い
で
し

う


　
原
状
回
復
を
し
な
い
メ

リ

ト
は

手
間
や
コ
ス

ト

ニ

ズ
の
取
り
込
み

だ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん


以
前
の
テ
ナ
ン
ト
の
記
憶

が
地
層
の
よ
う
に
積
み
重

な
り

重
層
性
を
増
し
て

ビ
ル
の
ス
ト

リ

が
つ

く
ら
れ
て
い
く

そ
の
面

白
さ
が
物
件
と
し
て
の
差

別
化
に
な
り

大
き
な
ア

ド
バ
ン
テ

ジ
と
も
な
り

ま
す


　
歴
史
を
紡
ぐ

ス
ト


リ

を
後
世
に
つ
な
ぐ
と

い
い
な
が
ら

多
く
の
ビ

ル
で
入
退
去
の
た
び
に
大

規
模
な
リ
ニ


ア
ル
工

事
が
行
わ
れ
て
い
ま
す


使
わ
れ
る
こ
と
な
く
破
棄

さ
れ
て
い
く
オ
フ

ス
を

見
る
と

サ
ス
テ
ナ
ブ
ル

と
い
う
観
点
か
ら
も
疑
問

を
感
じ
て
し
ま
い
ま
す


い

た
い
何
の
た
め
に
原

状
回
復
す
る
の
か

そ
の

意
義
を
問
い
直
す
時
期
に

来
て
い
る
の
で
は
な
い
で

し

う
か


司
会
　
家
賃
債
務
保
証
会

社
の
印
象
に
つ
い
て
稲
垣

座
長
よ
り
お
話
を
お
願
い

し
ま
す


稲
垣
　
冒
頭
で
児
玉
弁
護

士
か
ら
民
法
改
正
が
指
摘

さ
れ
ま
し
た


年
４
月

１
日
か
ら
限
度
額
を
設
け

る
こ
と
で
保
証
人
を
守
る

方
向
性
に
な

て
い
ま

す

こ
れ
ま
で
友
達
や
知

り
合
い
だ
か
ら

安
易
に

保
証
人
に
な
る
ケ

ス
が

多
く
あ
り
ま
し
た

私
の

知
り
合
い
で
も
連
帯
保
証

人
に
な

て

苦
労
し
て

債
務
を
払
い
続
け
た
と
い

う
人
が
い
ま
す

そ
の
よ

う
な
流
れ
の
な
か
で
民
法

改
正
が
あ

た
の
だ
と
理

解
し
て
い
ま
す

昔
か
ら

続
い
て
き
た
制
度
で
す

が

エ
ン
ド
レ
ス
で
は
な

い
と
い
う
こ
と
を
明
記
す

る
こ
と
で
保
証
人
の
ハ


ド
ル
を
下
げ
て
い
く

ま

た
今
日
の
話
と
つ
な
げ
る

と

部
屋
を
借
り
る
時


な
か
な
か
保
証
人
に
な


て
く
れ
る
人
が
い
な
く
て

部
屋
を
借
り
る
こ
と
が
で

き
な
い

保
証
会
社
の
制

度
が
で
き
て
も

な
り
づ

ら
い
個
人
を
保
証
人
に
す

る
の
で
は
な
く

会
社
ビ

ジ
ネ
ス
し
て
保
証
し
て
い

く
と
い
う
の
が
で
き
て
き

た
の
で
は
な
い
か
と
思
い

ま
す

そ
の
意
味
で
良
い

制
度
だ
と
思
い
ま
す

た

だ
最
近

そ
の
良
い
制
度

と
法
曹
界
の
間
で
様
々
な

判
決
が
出
て
い
ま
す

だ

い
た
い
地
裁
が
多
い
で
す

が

部
屋
を
借
り
て
る
人

が
払
わ
な
い
で
代
位
弁
済

を
し
て
い
る

不
払
い
が

続
け
ば
当
然
訴
訟
を
通
し

て
明
け
渡
し
に
な
り
ま

す

払
わ
な
い
の
は
テ
ナ

ン
ト
だ
け
ど

オ

ナ


は
保
証
会
社
か
ら
家
賃
を

も
ら

て
い
る
の
だ
か
ら

明
け
渡
し
を
す
る
の
は
違

う

と
い
う
判
決
を
だ
す

と
い
う
よ
う
な
ケ

ス
が

あ
る
よ
う
で
す

９
割
方

の
オ

ナ

は
保
証
会
社

に
つ
い
て
よ
く
知
ら
な
い

こ
と
も
多
い
で
す
が

こ

の
よ
う
な
細
か
い
判
決
を

知

て
い
る
人
は
ほ
と
ん

ど
い
ま
せ
ん

あ
る
保
証

会
社
で
は

カ
月
保
証
と

謳

て
い
る
こ
と
も
あ

り

オ

ナ

は
安
心
し

て
契
約
す
る

た
だ
３
カ

月
で
明
け
渡
し
を
訴
訟
し

よ
う
と
い
う
と
き
に

裁

判
で
通
ら
な
い
ケ

ス
も

あ
り
ま
す

そ
こ
で
あ
え

て

代
位
弁
済
を
止
め
る

と
こ
ろ
も
あ
り
ま
す

そ

う
い
う
の
は
困
る
の
で
は

な
い
か

こ
れ
は
代
理
店

に
な
る
不
動
産
会
社
で
す

ら
知
ら
な
い
と
い
う
こ
と

も
あ
る
よ
う
で
す

オ


ナ

は
安
心
し
き
ら
な
い

で

ま
だ
ま
だ
研
究
の
余

地
が
あ
る
の
で
は
な
い
か

と
思
い
ま
す

私
ど
も
い

く
つ
か
の
会
社
を
ピ

ク

ア

プ
し
て
表
を
つ
く


て

細
か
い
と
こ
ろ
で
保

証
す
る
の
か

し
な
い
の

か
を
含
め
て
調
べ
ま
し

た

こ
こ
ま
で
し
な
く
て

も

ま
だ
歴
史
が
浅
い
こ

と
に
は
注
意
を
し
て
お
く

必
要
が
あ
る
と
思
い
ま

す


司
会
　
あ
る
保
証
会
社
の

約
款
を
見
ま
す
と

あ
る

条
項
で
賃
借
人
が
滞
納
し

た
場
合
に
立
て
替
え
を
行

う
の
は
原
則
だ
が

裁
判

に
な

た
場
合
に
は
家
賃

保
証
会
社
か
ら
の
立
て
替

え
を
ス
ト

プ
す
る
と
い

う
ニ

ア
ン
ス
に
受
け
取

れ
る
部
分
が
あ
り
ま
し

た

今
回
の
会
に
あ
た


て

い
く
つ
か
の
保
証
会

社
に
声
が
け
さ
せ
て
い
た

だ
き
ま
し
た

各
社
の
ご

意
見
を
お
伺
い
出
来
な
い

か
と
思
い
ま
し
た
が

皆

様
ご
辞
退
さ
れ
ま
し
た


稲
垣
　
今
回
賛
助
セ
ミ
ナ


を
行
わ
れ
た
ニ

ポ
ン

イ
ン
シ

ア
さ
ん
に
聞
き

た
い
の
で
す
が

御
社
で

は
３
カ
月
テ
ナ
ン
ト
が
滞

納
し
て

４
カ
月
目
か
ら

立
て
替
え
を
止
め
る
と
い

う
よ
う
な
こ
と
は
し
な
い

の
で
し

う
か


森
　
契
約
書
上

不
払
い

３
カ
月
で
明
け
渡
し
訴
訟

に
移
行
し
ま
す

と
明
記

し
て
い
ま
す

入
居
者
の

債
務
に
な

て
い
く
わ
け

で

入
居
者
が
支
払
い
可

能
で
あ
れ
ば
必
ず
し
も
３

カ
月
で
は
あ
り
ま
せ
ん


分
割
払
い
な
ど
含
め
て
対

応
し
て
い
ま
す

質
問
に

お
答
え
す
る
と

３
カ
月

で
明
け
渡
し
訴
訟
に
移
行

す
る
ケ

ス
も
あ
り
ま

す


稲
垣
　
法
律
的
な
問
題
と

し
て
﹁
３
カ
月
﹂
と
い
う

言
葉
が
独
り
歩
き
し
て
い

ま
す
が

﹁
３
カ
月
﹂
不

払
い
で
は
な
い
と
裁
判
に

訴
え
ら
れ
な
い
の
で
し


う
か


児
玉
　
目
安
３
カ
月
で

す

た
だ
私
は
２
カ
月
不

払
い
で
も
明
け
渡
し
訴
訟

に
移
行
し
て
勝
訴
し
た
ケ


ス
も
経
験
し
て
い
ま

す

あ
る
約
款
で
は

賃

貸
人
は
保
証
会
社
が
合
理

的
な
理
由
を
示
し
て
要
請

し
た
ら
解
除
す
る
旨
の
通

知
を
し
な
さ
い

と
い
う

も
の
を
記
す
会
社
も
あ
り

ま
す

こ
の
理
由
と
し
て

２
カ
月
以
上
不
払
い
の
ケ


ス
が
例
と
し
て
書
か
れ

て
い
る
よ
う
で
す

そ
の

点
で

付
随
的
な
事
情
の

有
無
に
も
よ
り
ま
す
が


２
カ
月
で
も
認
め
ら
れ
る

ケ

ス
も
あ
る
よ
う
で

す

明
確
に
２
カ
月
か
３

カ
月
か
は
微
妙
で
す
が


私
個
人
は
３
カ
月
の
ほ
う

が
敗
訴
す
る
可
能
性
は
よ

り
少
な
い
の
で
は
な
い
か

と
思
い
ま
す

今
回

関

心
を
持

て
い
る
の
は
立

て
替
え
の
支
払
い
を
止
め

れ
る

と
い
う
条
項
が
本

当
に
大
丈
夫
な
の
か
と
い

う
思
い
が
あ
り
ま
す

履

行
留
保
に
な
り
ま
す
が


い
つ
ま
で
ス
ト

プ
す
る

の
か

曖
昧
な
場
合
が
多

い
と
思
い
ま
す

保
証
会

社

ま
た
は
弁
護
士
が

﹁
危
険
だ
﹂
と
思

た
ら

留
保
で
き
る
と
い
う
と
こ

ろ
も
あ
り
ま
す
が

こ
れ

で
は
オ

ナ

が
一
番
困

る
こ
と
に
な

て
し
ま
い

ま
す

御
社
は
ど
う
い
う

場
合
に
支
払
い
を
留
保
で

き
る
と
い
う
条
項
を
持


て
い
ま
す
か


森
　
私
ど
も
の
契
約
は
賃

貸
人

賃
借
人

保
証
会

社
の
３
者
に
よ

て
成
り

た
ち
ま
す

い
た
ず
ら
に

賃
借
人
の
債
務
を
膨
ら
ま

し
て
い
く
こ
と
は
考
え
て

い
ま
せ
ん

ま
た
賃
貸
人

に
リ
ス
ク
を
一
方
的
に
と

ら
せ
よ
う
と
も
考
え
て
い

ま
せ
ん

滞
納
が
発
生
し

た
場
合

円
滑
に
契
約
が

終
了
で
き
る
よ
う
に
な
る

よ
う
に
協
力
を
し
て
い
く

必
要
が
あ
り
ま
す

た
と

え
ば

明
け
渡
し
訴
訟
に

移
行
す
る
こ
と
を
オ

ナ


に
通
知
し
て

そ
の
返

答
が
遅
れ
て
し
ま
う
と


そ
れ
だ
け
債
務
は
膨
ら
む

こ
と
に
な
り
ま
す

そ
の

よ
う
な
場
合

当
社
と
し

て
も
オ

ナ

に
も
一
定

の
リ
ス
ク
を
取

て
も
ら

う

ペ
ナ
ル
テ


を
科

す
場
合
も
あ
り
ま
す

も

し
遅
れ
て
し
ま
う
場
合
に

は
い

た
ん
立
て
替
え
を

ス
ト

プ
さ
せ
て
い
た
だ

く
こ
と
も
あ
り
ま
す


児
玉
　
い
つ
ま
で
支
払
い

を
留
保
す
る
こ
と
に
な
る

の
で
す
か


森
　
今
の
ケ

ス
で
申
し

ま
す
と

オ

ナ

か
ら

書
類
が
戻

て
き
た
時
点

で
ま
と
め
て
お
支
払
い
し

て
い
ま
す

裁
判
が
確
定

す
る
ま
で
と
か
で
は
な

く

い

た
ん
止
め
さ
せ

て
い
た
だ
く
と
い
う
考
え

方
に
な
る
と
思
い
ま
す


稲
垣
　
家
賃
保
証
業
界
の

考
え
方
は
賛
成
で
す

当

社
は
仲
介
業
務
も
行

て

い
ま
す

保
証
会
社
が
な

い
時
代
は
大
家
が
督
促
す

る
か

仲
介
会
社
に
督
促

さ
せ
る
か
で
し
た

不
動

産
業
者
は
つ
ら
い
思
い
を

し
て
き
ま
し
た

い
ま
２

０
０
く
ら
い
あ
る
と
の
こ

と
で
す
が

保
証
会
社
設

立
は
簡
単
に
で
き
ま
す


初
期
費
用
も
い
り
ま
せ

ん

国
交
省
が
番
号
制
に

す
る
と
い
う
こ
と
も
あ
り

ま
す
が

ま
だ
腰
は
重
い

と
感
じ
て
い
ま
す


森
　
登
録
制
度
が
で
き
た

理
由
は
国
が
民
間
賃
貸
住

宅
の
借
り
上
げ
を
始
め
る

こ
と
も
理
由
の
ひ
と
つ
で

す

住
宅
を
借
り
る
の
が

困
難
な
人
に
向
け
て

国

が
借
り
上
げ
て
家
賃
保
証

会
社
を
つ
け
て
貸
し
出
す

と
い
う
こ
と
に
な
り
ま

す

保
証
会
社
を
使
う
に

あ
た

て

一
定
の
基
準

が
必
要
だ

た
と
言
う
こ

と
も
あ
り
ま
す


稲
垣
　
保
証
会
社
が
で
き

た
の
が
今
か
ら
十
数
年

前

大
手
３
社
は
そ
の
頃

か
ら
で
し
た

そ
の
う
ち

の
１
社
は
立
て
替
え
を
ス

ト

プ
す
る
と
い
う
こ
と

を
明
記
し
て
い
ま
す

行

政
が
最
近
ル

ル
を
つ
く


た
と
の
こ
と
で
す
が


こ
れ
は
遅
い
と
思
い
ま

す

ま
た
裁
判
事
例
で
負

け
た
事
例
が
あ
る
と

保

証
会
社
も
弱
腰
に
な

て

い
る
よ
う
に
感
じ
ま
す


裁
判
の
世
界
で
は
判
例
主

義
が
あ

て

そ
れ
に
準

じ
て
判
決
を
出
し
て
い
く

と
思
い
ま
す
東
京
高
裁


最
高
裁
の
判
例
は
準
拠
し

て
い
く
こ
と
に
な
る
と
思

い
ま
す

そ
れ
ら
の
状
況

を
オ

ナ

や
代
理
店
す

ら
知
ら
な
い

そ
こ
に
は

注
意
す
べ
き
で
し

う


ま
た
先
ほ
ど
言
い
ま
し

た

保
証
会
社
が
破
綻
す

る
可
能
性
も
あ
り
ま
す


安
易
に
で
き
る
こ
と
の
裏

返
し

制
度
の
落
と
し
穴

で
す
そ
う
い
う
意
味
で


保
証
会
社
の
横
の
連
絡
組

織
は
あ

た
り
す
る
の
で

し

う
か


森
　
日
本
賃
貸
住
宅
管
理

協
会
の
な
か
で
家
賃
債
務

保
証
事
業
者
協
議
会
と
い

う
の
が
あ
り
ま
す

こ
れ

は
保
証
事
業
を
行

て
い

る
会
社
が
つ
く

て
い
る

協
会
に
な
り
ま
す

ま
た

全
国
賃
貸
保
証
業
協
会
と

い
う
も
の
も
あ
り
ま
す


稲
垣
　
先
の
国
交
省
の
登

録
制
と
い
う
の
は
そ
れ
ら

の
団
体
が
要
請
を
行

た

と
い
う
こ
と
で
す
か


森
　
私
が
記
憶
し
て
い
る

限
り
で
は

借
り
上
げ
を

行
う
中
で
登
録
制
を
つ
く


た
と
い
う
流
れ
だ

た

と
思
い
ま
す


稲
垣
　
歴
史
制
度
判
例

な
ど
を
知

て
い
れ
ば


保
証
制
度
は
よ
り
使
い
や

す
い
も
の
に
な

て
い
く

と
思
い
ま
す

こ
う
い
う

実
情
を
知

て

研
究
を

深
耕
し
て
い
た
だ
け
れ
ば

と
思
い
ま
す



