
　不動産経営者倶楽部　

渡部会計事務所
税理士

渡部　和広氏

「相続対策の考え方～相続が争族にならないために～」
節税対策を最優先に据えるのは愚策

﹁
火
種
が
不
動
産
﹂も
し
ば
し
ば

生
前
贈
与
な
ど
の
活
用
も
念
頭
に

ＡＡＩ
取締役マネージングディレクター

阿部　勝利氏

「『 節 税 対 策 』と『 資 産 形 成 』を
　両立する米国不動産投資の魅力とは」
空室リスクは少なく、物件の需要も底堅い

長
期
保
有
で
高
い
収
益
を

中
古
物
件
市
場
は
活
発

第１部　特別講演

第２部　協賛企業セミナー

週刊 （）第号 平成６年月日第三種郵便物承認 平成年月日（毎週月曜　第週除く）

　今月日に開催された税務部会では税理士による相続
税対策、節税対策としての米国不動産投資の講演が行わ
れると共に、「設備耐震」をテーマにした事例報告会が行
われた。「納税は国民の義務」といえども、払いすぎは愚の
骨頂。そのなかで様々な手法があることについて、専門家
から提示がなされた。時間余りのセミナーだったが、実
りも多いのではないだろうか。

◀
熱
の
入

た
講
演
に
出
席
者
も
聞
き
入
る

　
相
続
税
の
対
象
に
な
る
方

が
ど
れ
く
ら
い
い
る
か
ご
存

知
で
し

う
か

少
し
前
の

デ

タ
で
す
が

１
０
０
人

の
う
ち
４
人
で
す

こ
の
た

め

あ
ま
り
身
近
で
は
な
い

税
金
で
し
た

た

だ

昨
年
の
税
制

改
正
で
基
礎
控
除

が
大
幅
に
削
減
さ

れ
た
こ
と
で
４
８

０
０
万
円
ま
で
は

対
象
に
な
ら
な
い

と
い
う
こ
と
に
な

り
ま
し
た

従
来

の
８
０
０
０
万
円

は
大
き
な
額
と
思

い
が
ち
で
す
が


世
田
谷
区
あ
た
り

に
戸
建
て
を
所
有

し
て
い
る
と
そ
れ
だ
け
で
８

０
０
０
万
円
を
超
え
ま
す


こ
れ
が
４
８
０
０
万
円
に
な


た
こ
と
で
都
内
に
戸
建
住

宅
を
所
有
し
て
い
る
方
で
あ

れ
ば

相
続
税
の
対
象
に
な

る
と
考
え
て
よ
い
で
し


う
誤
解
さ
れ
が
ち
で
す
が


﹁
相
続

相
続
税
﹂
で
は
あ

り
ま
せ
ん

相
続
対
策
で
一

番
大
切
な
の
は
﹁
争
族
﹂
対

策
で
す

次
に
重
要
な
の
は

納
税
対
策

最
後
に
節
税
対

策
で
す

こ
れ
を
混
同
し
て

税
金
対
策
を
一
番
に
据
え
る

こ
と
で

前
の
２
つ
が
お
ろ

そ
か
に
な

て
し
ま
う
こ
と

が
多
々
あ
り

そ
れ
だ
け
は

避
け
て
ほ
し
い
で
す

﹁
争

族
﹂
に
な
る
理
由
は
不
動
産

に
起
因
す
る
も
の
が
多
い
で

す

相
続
人
が
複
数
い
る
場

合

双
方
に
権
利
が
あ
り
ま

す

が

相
続
財
産
が
不
動

産
し
か
な
い
場
合

ど
の
よ

う
に
分
け
る
か
で
モ
メ
ま

す

ま
た
相
続
を
受
け
る
人

の
１
人
が
父
母
の
面
倒
を
見

て
い
た
場
合

こ
の
行
為
を

数
字
的
に
ど
の
よ
う
に
換
算

す
る
か
が
非
常
に
難
し
い


離
婚
・
再

婚
し
た
場

合
も
非
常

に
厄
介
で

す

ま
た

一
人
の
相

続
を
受
け

る
人
が
生

前

財
産

を
も
ら


て
い
た
と

な
る
と


こ
れ
を
ど

の
よ
う
に

計
算
す
る

か
で
﹁
争

族
﹂
に
な

る
可
能
性

が
あ
り
ま
す

あ
る
相
続
人

に
集
中
さ
せ
る
と
い
う
の
も

争
い
に
な
り
ま
す

で
は
そ

の
な
か
の
ひ
と
つ
で
特
別
受

益
に
つ
い
て
ど
の
よ
う
に
計

算
す
る
か
生
前
財
産
分
与

な
ど
を
受
け
て
い
た
場
合


相
続
人
の
権
利
は
等
し
い
の

で

特
別
受
益
を
一
回
相
続

財
産
の
な
か
に
戻
し
て
等
分

す
る
こ
と
に
な
り
ま
す

最

近

遺
言
書
を
書
く
と
い
う

ケ

ス
も
多
い
で
す
が

こ

こ
に
も
失
敗
例
は
あ
り
ま

す

た
と
え
ば
遺
産
の
書
き

漏
れ
で
す

預
金
や
不
動
産

の
一
部
を
書
い
て
い
な
か


た
と
な
れ
ば

そ
れ
は
遺
言

書
の
対
象
に
は
な
り
ま
せ

ん

ま
た
遺
言
の
有
効
性
を

も

て
争
わ
れ
る
こ
と
も
あ

り
ま
す

後
で
書
か
れ
た
も

の
が
有
効
に
な
り
ま
す
の

で

高
齢
に
な

て
痴
ほ
う

症
な
ど
を
患
い
判
断
能
力
が

無
い
場
合
は
内
容
の
有
効
性

を
問
わ
れ
る
こ
と
は
あ
り
ま

す

そ
の
遺
言
書
を
ど
の
よ

う
に
解
釈
す
る
か
に
つ
い
て

も﹁
争
族
﹂に
な
り
え
ま
す


こ
の
よ
う
な
ト
ラ
ブ
ル
を
避

け
る
た
め
の
方
策
は
何
か


ま
ず
は
家
族
間
の
綿
密
な
コ

ミ

ニ
ケ

シ

ン
で
す


も
ち
ろ
ん

遺
言
書
は
当
人

の
意
志
で
書
く
こ
と
が
で
き

る
の
で
す
が

﹁
争
族
﹂
を

避
け
る
た
め
に
も
コ
ミ

ニ

ケ

シ

ン
は
重
要
で
す


ま
た
極
端
な
配
分
は
避
け
る

べ
き
で
す

家
督
と
い
う
考

え
方
も
古
い
の
で
す
が

長

男
に
全
て
を
渡
す
と
い
う
よ

う
な
こ
と
も
も
め
ご
と
の
原

因
に
な
り
ま
す

ま
た
公
正

証
書
遺
言
に
す
る
こ
と
も
対

策
の
ひ
と
つ
で
す

自
ら
書

く
も
の
を﹁
自
筆
証
書
遺
言
﹂

と
呼
び
ま
す

自
筆
証
書
遺

言
に
は
日
付
が
入

て
い
な

い
こ
と
も
多
く

い
つ
作
成

さ
れ
た
の
か
わ
か
ら
な
い
こ

と
も
多
い
で
す

そ
れ
を
避

け
る
た
め
に
も
公
正
証
書
遺

言
に
さ
れ
る
こ
と
を
お
勧
め

し
ま
す

こ
こ
ま
で
は
﹁
争

族
﹂
の
対
策
で
し
た
が

次

は
納
税
対
策
で
す

相
続
税

は
金
銭
で
の
一
括
払
い
が
基

本
で
す
が

最
長

年
の
延

納
と
不
動
産
や
証
券
の
物
納

と
い
う
例
外
も
あ
り
ま
す


た
だ
こ
の
例
外
に
当
て
は
ま

る
に
は
条
件
が
あ
り
ま
す


そ
の
条
件
の
な
か
で
も
厳
し

い
の
は
﹁
相
続
人
の
手
持
ち

財
産
に
現
金
が
な
い
﹂
こ
と

で
す

息
子
に
も
現
金
が
な

い
と
い
う
の
を
ク
リ
ア
す
る

の
は
厳
し
い
で
す

こ
れ
が

当
て
は
ま
る
と

審
査
に
入

り
ま
す

た
と
え
ば
家
賃
収

入
で

年
以
内
に
納
め
る
こ

と
が
可
能
か

も
し
そ
れ
が

難
し
け
れ
ば
物
納
と
な
り
ま

す
が

現
実
的
に
ほ
と
ん
ど

は
延
納
と
な
り
ま
す

こ
こ

で
節
税
対
策
を
事
前
に
や


て
１
億
円
か
ら
８
０
０
０
万

円
の
マ
ン
シ

ン
を
建
て
る

と
し
ま
し

う

も
し
稼
働

率
が
下
が

た
ら
ど
う
す
る

か

平
成

年
の
１
月
に
基

礎
控
除
の
引
き
下
げ
が
行
わ

れ
た
と
き

金
融
機
関
か
ら

の
ア
ド
バ
イ
ス
も
あ

て
節

税
対
策
で
賃
貸
住
宅
が
多
く

建
て
ら
れ
て
供
給
過
剰
と
な


て
い
ま
す

神
奈
川
県
な

ど
で
も
空
室
率
が

％
ほ
ど

と
な
り
ま
し
た

金
融
機
関

は
ほ
ぼ
満
室
状
態
が
続
く
こ

と
を
前
提
に
し
て
い
ま
す

が

現
実
は
異
な
る
と
い
う

こ
と
で
す

最
後
に
節
税
対

策
の
話
を
し
ま
し

う

単

純
に
節
税
対
策
と
し
て
マ
ン

シ

ン
を
建
て
る
の
は
効
果

は
あ
り
ま
す
が

そ
の
後
の

経
営
も
考
え
て
い
た
だ
き
た

い
と
こ
ろ
で
す

ま
た
贈
与

も
有
効
で
す

生
前
贈
与
に

は
贈
与
税
が
か
か
り
ま
す


税
率
は
相
続
税
よ
り
も
高
い

で
す
が

基
礎
控
除
が
あ
り

ま
す
の
で
こ
れ
を
活
用
す
る

こ
と
で
相
続
税
よ
り
も
安
く

納
め
る
こ
と
が
で
き
ま
す


加
え
て
相
続
時
精
算
課
税
制

度
と
い
う
も
の
が
あ
り
ま

す

こ
れ
は
今
の
時
点
で
は

贈
与
税
は
か
か
り
ま
せ
ん

が

亡
く
な

た
後
に
相
続

税
で
の
計
算
と
な
り
ま
す


こ
の
利
点
は
収
益
不
動
産
を

移
し
た
場
合

入

て
く
る

家
賃
収
入
は
息
子
の
と
こ
ろ

に
入
り
ま
す

そ
れ
で
相
続

税
を
払
う
と
い
う
こ
と
も
可

能
に
な
り
ま
す

条
件
で
す

が

歳
以
上
か
ら
こ
の
制
度

を
利
用
す
る
こ
と
が
で
き


財
産
を
移
せ
る
の
は
直
系
で

す

財
産
が
複
数
あ
る
場
合

に
は

誰
に
継
が
せ
る
か
の

遺
言
代
わ
り
に
も
な
り
ま

す

デ
メ
リ

ト
も
あ
り
ま

し
て

年
齢
制
限
も
そ
う
で

す
が

も
し
建
物
の
評
価
が

下
が

て
も
贈
与
時
点
で
の

計
算
と
な
る
と
い
う
こ
と
で

す

ま
た
こ
れ
ら
以
外
に
も

住
宅
資
金
贈
与

教
育
資
金

贈
与
な
ど
が
あ
り
ま
す
の

で

最
適
な
方
法
を
選
ぶ
べ

き
で
し

う

ま
と
め
ま
す

が

﹁
争
族
﹂
対
策

納
税

対
策
の
順
番
が
重
要
で
す


こ
れ
を
や
ら
ず
に
節
税
対
策

を
行
う
の
は
愚
の
骨
頂
で

す

遺
言
書
を
作
成
す
る
に

し
て
も
コ
ミ

ニ
ケ

シ


ン
を
密
に
と
り

内
容
に
つ

い
て
も
家
族
内
で
共
有
で
き

て
い
る
と
い
う
の
が
重
要
で

す


　
当
社
ア
ド
バ
ン
ス
ド
　

エ
ス
テ

ト
　
キ

ピ
タ
ル

　
イ
ン
タ

ナ
シ

ナ
ル
　

イ
ン
ク︵
Ａ
Ａ
Ｉ
︶は
米
国
不

動
産
投
資
の
コ
ン
サ
ル
テ


ン
グ
を
行

て
い
ま
す
現

在
ア
メ
リ
カ
の
不
動
産
投
資

が
注
目
を
集
め
て
い
ま
す


日
本
の
不
動
産
と
は
３
点
の

違
い
が
あ
り
ま
す
ま
ず
１

つ
目
は
空
き
家
空
室
を
心

配
す
る
必
要
が
な
い
２
つ

目
は
家
賃
の
値
下
が
り
を
心

配
す
る
必
要
が
な
い
３
つ

目
は
物
件
の
価
格
が
定
期
的

に
上
昇
し
て
い
る
こ
の
３

つ
の
ポ
イ
ン
ト
が
ア
メ
リ
カ

不
動
産
投
資
の
特
徴
で
す


今
後
も
人
口
の
上
昇
や
経
済

の
成
長
に
よ

て
不
動
産

は
安
定
し
て
い
く
と
思
わ
れ

ま
す
ア
メ
リ
カ

不
動
産
で
は
一
般

的
に
住
宅
に
投
資

を
行
う
こ
と
に
よ


て
節
税
と
資
産

形
成
を
し
て
い
き

ま
す
ア
メ
リ
カ

人
の
持
ち
家
の
意

識
は
リ

マ
ン

シ


ク
以
降
は

家
を
保
有
す
る
と

い
う
考
え
が
少
な

く
な

て
い
ま

す
借
家
で
６


７
年
で
仕
事
の
都
合
や
家
族

の
都
合
に
よ

て
住
み
や
す

い
家
に
引

越
す
文
化
が
定

着
し
て
い
ま
す
州
に
よ


て
差
は
あ
り
ま
す
が
全
体

的
に
賃
貸
需
要
は
活
況
を
呈

し
て
い
ま
す
カ
リ
フ

ル

ニ
ア
州
や
ロ
サ
ン
ゼ
ル
ス
周

辺
で
は
空
室
率
が
３

４
％

と
な

て
い
ま
す
日
本
国

内
で
は
空
き
家
が
８
２
０
万

と



％
の
空
室
率
を
考

え
る
と
ア
メ
リ
カ
は
空
室

リ
ス
ク
を
心
配
す
る
必
要
が

な
い
こ
と
が
特
徴
の
１
つ
で

す
次
に
中
古
不
動
産
に
対

す
る
比
率
と
寿
命
に
つ
い
て

話
し
て
い
き
ま
す
ア
メ
リ

カ
の
不
動
産
は
７
割
か
ら
８

割
が
建
物
の
価
値
で
残
り
の

２

３
割
が
土
地
の
価
値
と

な

て
い
ま
す
原
価
償
却

の
計
算
は
建
物
価
値
が
ポ
イ

ン
ト
に
な
り
ま
す
が
ア
メ

リ
カ
の
場
合
は
建
物
の
価
値

が
大
き
く
占
め
て
い
ま
す


日
本
の
居
住
者
が
ア
メ
リ
カ

の
不
動
産
を
購
入
し
た
場
合

に
だ
け
日
本
の
中
古
資
産
還

元
法
の
法
律
が
適
応
さ
れ
る

の
で
木
造

年
以
上
経
過

し
て
い
る
住
宅
に
つ
い
て
は

４
年
間
で
償
却
す
る
こ
と
が

で
き
ま
す
実
際
の
償
却
効

果
で
す
が
ア
メ
リ
カ
の
不

動
産
は
数
千
万
円
か
ら
数
十

億
円
と
様
々
な
金
額
サ
イ
ズ

が
あ
り
ま
す
医
者
や
弁
護

士
実
業
家
か
ら
引
き
合
い

が
多
い
の
は
５
０
０
０
万
円

で
す
こ
れ
を
例
と
す
る
と


５
０
０
０
万
円
に
８
掛
け
し

た
４
０
０
０
万
円
が
償
却
対

象
と
な
り
ま
す
４
０
０
０

万
円
を
４
年
で
割
り
１
０

０
０
万
円
ず
つ
４
年
間
で
償

却
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す


税
率
は
１
８
０
０
万
か
ら
４

０
０
０
万
円
の
人
と
い
う
こ

と
で
所
得
税
と
住
民
税
で

最
高
税
率

％
を
想
定
し
て

い
ま
す
５
年
間
保
有
す
る

と
長
期
譲
渡
税
で

％
の
税

額
と
な
り
ま
す
当
社
の
物

件
事
例
を
挙
げ
ま
す
が
ア

メ
リ
カ
の
東
海
岸
の
ニ



ジ


ジ

州
の
建
物
で


ニ


ヨ

ク
の
マ
ン
ハ


タ
ン
の
対
岸
に
あ
る
コ
ン
ド

ミ
ニ
ア
ム
型
の
物
件
で
す


こ
の
建
物
は
築

年
経
過
し

て
い
る
木
造
で
建
物
の
比

率
は

％
で
す
こ
の
物
件

の
特
徴
で
す
が
フ

リ


乗
り
場
が
近
接
し
て
い
ま

す
ニ


ヨ

ク
の
家
賃

や
物
件
価
格
が
高
い
た
め


金
融
街
に
勤
め
て
い
る
人
は

フ

リ

で
通
勤
し
て
い
ま

す
こ
の
建
物
の
入
居
者
の

大
半
は
金
融
街
に
勤
め
て
い

る
人
で
す
家
賃
は
２
５
０

０
ド
ル
で
す
が
入
居
者
に

と

て
高
い
と
い
う
感
覚
は

あ
り
ま
せ
ん
内
装
で
す
が


㎡
の
ベ

ド
ル

ム
や
共

有
の
ジ
ム
ス
ペ

ス
や
プ


ル
も
あ
り
ま
す
が
一
番
の

売
り
は
各
部
屋
か
ら
マ
ン
ハ


タ
ン
を
望
む
こ
と
が
で

き
夜
景
が
き
れ
い
で
高
級

感
の
あ
ふ
れ
る
物
件
で
す


最
近
で
は
ア
メ
リ
カ
の
学
会

に
参
加
す
る
医
者
の
先
生
が

購
入
し
て
い
ま
す
立
地
も

対
岸
か
ら
地
下
鉄
で

分
乗


て
い
た
だ
く
と
エ
ン
パ
イ

ア
ス
テ

ト
ビ
ル
の
下
に
着

き
ま
す
ほ
と
ん
ど
ニ



ヨ

ク
と
い

て
い
い
場
所

で
す
が
物
件
の
価
格
は
ニ



ヨ

ク
の
７
掛
け
か
ら

６
・
５
掛
け
の
値
段
と
な


て
い
ま
す
非
常
に
穴
場
感

の
あ
る
物
件
で
す
開
発
も

行
わ
れ
５
万
人
の
ユ
ダ
ヤ

人
が
昨
年
か
ら
今
年
に
か
け

て
ニ


ジ


ジ

側
に

移
動
し
て
い
ま
す
そ
う
い


た
エ
リ
ア
に
あ
る
物
件
な

の
で
キ

ピ
タ
ル
は
見
込

め
る
事
例
で
す
ビ
ジ
ネ
ス

パ

ソ
ン
か
ら
９
割
ロ

ン

は
で
る
の
か
全
て
出
る
の

か
と
い
う
問
い
合
わ
せ
が
あ

り
ま
す
が
ア
メ
リ
カ
の
場

合
は
物
件
的
に
審
査
が
難
し

い
と
い
う
理
由
で
日
本
の
金

融
機
関
で
は
１
０
０
％
ロ


ン
は
あ
り
ま
せ
ん
我
々
の

提
携
の
国
内
金
融
機
関
は


％
ぐ
ら
い
の
ロ

ン
比
率

で
金
利
は
３
％
で
す
日
本

の
メ
ガ
バ
ン
ク
は
５
億
５
０

０
０
万
か
ら
６
億
で
な
い
と

審
査
の
ほ
う
が
コ
ス
ト
が
か

か
る
と
い
う
理
由
か
ら
取
り

扱

て
い
ま
せ
ん
基
本
的

に
は
リ
コ

ス
ロ

ン
で
物

件
の
担
保
や
信
用
保
証
が
必

要
で
す
が
先
々
は
ノ
ン
リ

コ

ス
ロ

ン
で
物
件
だ
け

に
担
保
保
証
を
す
る
と
金
融

機
関
で
調
整
し
て
い
ま
す


Ｌ
Ｔ
Ｖ
で
だ
い
た
い




％
に
な
り
ま
す
元
本
返
済

は
こ
の
モ
デ
ル
だ
と
月
々
４

万
円
に
金
利
を
足
し
た
も
の

で
ロ

ン
を
誘
導
さ
せ
て
も

ら
う
こ
と
が
可
能
で
す
法

人
の
場
合
は
税
率
が

％
で

売
却
時
の
税
率
も

％
に
な

り
ま
す
メ
リ

ト
は
４
年

間
の
中
で

％
分
を
修
繕
関

係
な
ど
の
費
用
に
充
て
る
準

備
と
し
て
利
用
す
る
こ
と
も

で
き
ま
す
ア
メ
リ
カ
不
動

産
は
中
古
不
動
産
の
注
意
点

で
す
が
中
古
で
あ
る
こ
と

で
欠
陥
と
瑕
疵
リ
ス
ク
が
あ

り
ま
す
エ
リ
ア
に
よ

て

は
家
賃
が
低
く
傷
ん
で
い

る
こ
と
も
あ
る
の
で
立
地
と

構
成
を
見
極
め
る
こ
と
が
必

要
で
す
２
つ
目
は
空
室
と

家
賃
滞
納
リ
ス
ク
で
す

地

方
部
に
な
る
と
空
室
率
も
６


７
％
に
な

て
く
る
の

で

空
室
状
況
の
確
認
と
家

賃
滞
納
を
し
な
い
住
人
に
住

ん
で
い
た
だ
く
こ
と
で
す


ア
メ
リ
カ
の
不
動
産
は
貸
し

手
が
強
い
の
で

投
資
は
非

常
に
や
り
や
す
い
で
す
が


裁
判
の
可
能
性
も
あ
る
の

で

テ
ナ
ン
ト
の
選
別
は
重

要
に
な
り
ま
す

も
う
一
つ

の
大
き
な
点
で
す
が

天
候

リ
ス
ク
も
あ
る
の
で

エ
リ

ア
を
選
ぶ
こ
と
が
大
切
で

す

ア
メ
リ
カ
人
を
管
理
す

る
上
で
大
切
な
こ
と
は
相
手

の
家
族
を
理
解
し
た
上
で
コ

ミ

ニ
ケ

シ

ン
を
大
事

に
す
る
こ
と
も
重
要
で
す


当
社
で
は
セ
ミ
ナ

や
個
別

の
相
談
に
も
対
応
し
て
い
ま

す

本
日
は
ご
静
聴
あ
り
が

と
う
ご
ざ
い
ま
し
た




　不動産経営者倶楽部　

税務部会　座長
梅原ビルディング　代表取締役
梅原　伸二郎氏

地震被害ＢＣＰ研究会
代表幹事

岡野　眞氏

Ｂ
Ｃ
Ｐ
対
応
を
策
定
し
て
お
く
こ
と
は

企
業
と
し
て
の
責
務
を
果
た
し
て
い
る
証
明
に

白山工業
社会防災システムユニット　システムグループ　主任

長谷川　歩美氏

オイレス工業
免制震事業部　技術部　建築設計課長

澤田　毅氏

企
業
や
団
体
を
紹
介

震
災
対
策
に
取
り
組
む

第
３
部
　
事
例
報
告
会

「ビル設備耐震診断と対策および税務について」

不動産経営者倶楽部　新年会
平成年月日開催決定！
詳細は次号以降の「週刊ビル経営」にて発表致します

週刊（） 第号平成６年月日第三種郵便物承認平成年月日（毎週月曜　第週除く）
梅
原
　
今
日
は
岡
野
眞
氏
を

紹
介
さ
せ
て
頂
き
ま
す
皆

さ
ん
ご
存
知
の
渋
谷
道
玄
坂

に
設
置
さ
れ
て
い
る
７
体
の

彫
刻
を
コ

デ

ネ
イ
ト
し

た
方
で
ま
た﹁
上
野
先
生
を

迎
え
に
来
て
い
る
ハ
チ
公
像

が
改
札
口
の
方
を
向
い
て
い

な
い
の
は
お
か
し
い
﹂と
し

て
像
の
向
き
を
変
え
た
方
で

す
耐
震
の
話
な
の
で
す
が


私
ど
も
は
先
般
鉄
の
ド
ア

が
歪
ん
で
開
か
な
く
な

た

り
錆
び
て
開
か
な
く
な

た

り
す
る
の
を
解
決
す
る
た
め

に
﹁
週
刊
ビ
ル
経
営
﹂で
紹

介
さ
れ
て
い
た﹁
デ
レ
ル
８
﹂

と
い
う
製
品
を
取
り
付
け
た

と
こ
ろ
ス
ム


ズ
に
ド
ア

が
開
く
よ
う

に
な
り
ま
し

た
そ
う
し

た
こ
と
を
き


か
け
に
色

々
と
や

て

い
た
と
こ

ろ
岡
野
氏

が
耐
震
に
ま

つ
わ
る
活
動

を
行

て
い

ら

し

る

こ
と
を
知
り

ま
し
た
﹁
耐

震
﹂と
い
い

ま
す
と
躯

体
の
安
全
性

だ
と
か
そ
う

し
た
事
ば
か

り
が
取
り
ざ

た
さ
れ
ま
す
し
か
し
そ
れ

で
建
物
が
耐
え
た
と
し
て

も
中
の
配
管
だ
と
か
電
線

だ
と
か
は
大
丈
夫
な
の
か
は

別
問
題
で
す
私
の
と
こ
ろ

で
も
東
日
本
大
震
災
の
時

に
は
一
本
だ
け
使

て
い
な

い
配
管
が
外
れ
て
中
に
残


て
い
た
水
が
噴
き
出
し
た
り

し
ま
し
た
そ
の
後
そ
う
し

た
こ
と
に
対
し
て
ケ
ア
し
て

い
か
な
け
れ
ば
と
考
え
る
よ

う
に
な
り
ま
し
た
今
朝
６

時
に
ま
た
大
き
な
地
震
が
あ

り
ま
し

た
タ
イ

ム
リ

な

話
で
す
の

で
よ
く

勉
強
な
さ


て
は
い

か
が
で
し

う
か


岡
野
　
今
日
は
事
例
報
告
会

と
い
う
こ
と
で
私
た
ち
の

研
究
会
に
関
わ

て
い
る
企

業
に
も
事
例
を
紹
介
し
て
も

ら
い
ま
す
安
心
・
安
全
を
テ


マ
と
し
て
診
断
と
そ
れ
に

基
づ
い
た
対
策
が
大
切
だ
と

い
う
話
を
さ
せ
て
頂
き
ま

す
構
造
や
躯
体
の
耐
震
診

断
は

年
以
上
前
か
ら
巷
に

あ
り
ま
す
が
設
備
耐
震
診

断
と
い
う
の
は
取
り
こ
ぼ
さ

れ
て
き
た
分
野
で
あ
り
ま

す
私
は
東
日
本
大
震
災
の

２
カ
月
後
に
組
織
さ
れ
た
震

災
復
興
支
援
ア
ド
バ
イ
ザ


と
し
て
様
々
な
震
災
の
報
告

を
聞
い
た
り
ア
ド
バ
イ
ス
を

す
る
機
会
が
あ
り
ま
し
た


そ
の
な
か
で
私
は
﹁
建
物
は

生
き
物
﹂だ
と
感
じ
ま
し
た


今
回
Ｂ
Ｃ
Ｐ
に
つ
い
て
取
り

扱
お
う
と
考
え
て
い
た
と
こ

ろ
最
近
雑
誌
で
Ｂ
Ｃ
Ｐ
に

関
す
る
話
題
を
取
り
扱

た

も
の
も
あ
り
ブ

ム
に
な


て
い
る
の
か
と
感
じ
る
と

こ
ろ
も
あ
り
ま
し
た
Ｂ
Ｃ

Ｐ
の
定
義
と
し
て
危
機
管

理
の
時
に
い
か
に
サ
バ
イ
バ

ル
す
る
か
を
平
時
か
ら
考
え

て
お
き
ま
し

う
と
い
う
も

の
で
す
地
震
の
際
窓
ガ
ラ

ス
が
落
ち
た
り
建
物
が
歪
ん

だ
り
と
い

た
外
部
被
害
は

報
道
に
も
よ
く
出
て
き
ま
す

し
国
土
交
通
省
を
中
心
に

地
方
自
治
体
で
も
耐
震
補
強

の
補
助
金
も
出
て
い
ま
す


一
方
内
部
被
害
の
実
態
に

つ
い
て
は
あ
ま
り
明
ら
か
で

は
あ
り
ま
せ
ん
個
人
情
報

に
関
す
る
こ
と
も
あ
り
ま
す

し
ま
た
災
害
後
建
物
の
中

を
撮
影
し
よ
う
に
も
規
制
線

が
張
ら
れ
た
り
と
色
々
な
事

情
が
あ

て
こ
こ
に
つ
い
て

よ
く
知

て
い
る
の
は
保
険

会
社
や
消
防
庁
の
方
な
ど
限

ら
れ
て
い
ま
す
私
ど
も
の

会
員
の
中
に
は
そ
う
し
た
組

織
に
属
す
る
方
も
い
る
た

め
だ
い
ぶ
情
報
も
入

て

き
ま
す
実
際
に
関
東
大
震

災
は
別
と
し
て
阪
神
淡
路

大
震
災
で
も
相
当
な
企
業
が

孤
立
無
援
で
廃

業
倒
産
に
追
い

込
ま
れ
て
い
ま

す
こ
れ
は
東
日

本
大
震
災
の
時
も

同
じ
で
１
４
８

５
件
が
３
年
間
で

倒
産
し
て
い
ま

す
大
企
業
で
あ

れ
ば
全
国
的
な
ネ

ト
ワ


ク
な
ど
で
サ
ポ

ト
が
あ
る

の
で
す
が
日
本
の
大
多
数

を
占
め
る
中
小
企
業
は
そ
う

は
い
か
ず
倒
産
と
い
う
こ
と

に
な

て
い
ま
す
先
日
の

熊
本
の
地
震
の
際
に
も
老
舗

の
ス

パ

が
閉
店
す
る
こ

と
に
な

た
ケ

ス
が
あ

り
熊
本
労
働
局
の
報
告
で

は
一
カ
月
後
ま
で
に
失
業
相

談
が
５
３
８
０
件
あ
り
２

４
０
社
へ
の
聞
き
取
り
調
査

で
は
回
答
の
６
割
で
設
備
に

被
害
を
受
け
て
い
る
と
報
告

が
な
さ
れ
て
い
ま
す
Ｂ
Ｃ

Ｐ
に
対
応
す
る
こ
と
に
よ
る

メ
リ

ト
と
し
て
お
客
様

対
応
が
向
上
す
る
と
い
う
こ

と
が
あ
り
ま
す
テ
ナ
ン
ト

に
対
し
て
﹁
こ
の
ビ
ル
は
Ｂ

Ｃ
Ｐ
認
証
を
受
け
て
い
る
の

で
安
心
で
す

よ
﹂と
ア
ピ


ル
で
き
大
手

企
業
に
対
し
て
契
約
の
成
立

に
寄
与
で
き
る
だ
ろ
う
と
考

え
ら
れ
ま
す
さ
ら
に
法
律

的
な
サ
ポ

ト
も
受
け
る
こ

と
が
で
き
る
よ
う
に
な
り
ま

す
東
日
本
大
震
災
の
時
に

あ
る
金
融
機
関
系
の
オ
フ


ス
で
不
幸
に
も
犠
牲
と
な


て
し
ま

た
方
が
い
て
裁
判

に
な

た
事
例
が
あ
り
Ｂ

Ｃ
Ｐ
対
応
を
十
分
に
行
い
避

難
訓
練
な
ど
も
日
頃
か
ら
や


て
い
た
と
い
う
こ
と
で
会

社
側
が
勝
訴
し
た
と
い
う
話

が
あ
り
ま
し
た
Ｂ
Ｃ
Ｐ
対

応
を
し
て
お
く
こ
と
で
企

業
と
し
て
や
る
べ
き
こ
と
を

や

て
い
た
と
い
う
証
左
に

な
る
の
で
す
Ｂ
Ｃ
Ｐ
対
応

で
な
る
べ
く
早
く
ビ
ル
の

健
康
を
示
し
て
頂
き
た
い
と

考
え
て
い
ま
す


長
谷
川
　
私
か
ら
は
減
災
シ

ス
テ
ム
の
事
例
紹
介
を
行
わ

せ
て
頂
き
ま
す
当
社
は
日

本
全
国
に
地
震
観
測
網
を
も

つ
防
災
科
学
技
術
研
究
所
や

主
要
な
大
学
の
地
震
観
測
シ

ス
テ
ム
の
構
築
に
携
わ

て

お
り
ま
す
こ
れ
ま
で
は
地

震
の
研
究
の
分
野
で
シ
ス
テ

ム
を
使

て
頂
く
こ
と
が
多

か

た
の
で
す
が
近
年
は

緊
急
地
震
速
報
や
計
測
地
震

防
災
シ
ス
テ
ム
の
よ
う
な
民

間
向
け
の
新
防
災
シ
ス
テ
ム

を
展
開
し
て
お
り
ま
す
建

物
管
理
者
は
地
震
発
生
時
に

は
様
々
な
判
断
が
求
め
ら
れ

ま
す
ビ
ル
に
留
ま
る
か
避

難
す
る
か
事
業
継
続
は
で

き
る
の
か
と
い

た
判
断

や
テ
ナ
ン
ト
か
ら
は
ビ
ル

の
安
全
性
に
つ
い
て
説
明
を

求
め
ら
れ
る
こ
と
も
あ
る
か

と
思
い
ま
す
し
か
し
客
観

的
な
被
害
の
情
報
や
デ

タ

が
な
い
と

こ
う
し
た

判
断
は
で

き
な
い
の

で
は
な
い

で
し

う

か
そ
こ

で
当
社

は
建
物
の

揺
れ
を
測

て
よ
り
被
害
の

実
態
に
近
い
指
標
を
用
い
て

防
災
に
役
立
て
る
と
い
う
コ

ン
セ
プ
ト
で
計
測
地
震
防
災

シ
ス
テ
ム
を
開
発
・
展
開
し

て
い
ま
す
今
は
主
に
超
高

層
の
建
物
で
利
用
さ
れ
て
お

り
地
震
発
生
時
の
判
断
を

サ
ポ

ト
す
る
シ
ス
テ
ム
と

な

て
お
り
ま
す
シ
ス
テ

ム
の
特
長
と
し
て
地
震
が

発
生
し
た
後
揺
れ
が
到
達

す
る
ま
で
の
間
に
緊
急
地

震
速
報
に
よ

て
大
き
な
地

震
が
発
生
し
た
こ
と
を
知
る

こ
と
が
で
き
ま
す
そ
れ
に

よ

て
安
全
確
保
や
初
動
体

制
の
確
立
等
が
早
い
段
階
で

可
能
と
な
り
ま
す
揺
れ
て

い
る
最
中
は
ビ
ル
が
ど
れ
く

ら
い
揺
れ
て
い
る
か
把
握
す

る
こ
と
が
で
き
テ
ナ
ン
ト

か
ら
の
問
い
合
わ
せ
に
も
応

え
ら
れ
る
た
め
安
心
材
料
の

提
供
を
可
能
と
し
て
い
ま

す
揺
れ
が
収
ま

た
後
に

は
揺
れ
に
よ
る
構
造
被
害
を

推
定
で
き
る
た
め
建
物
を

そ
の
ま
ま
使

て
い
い
の
か

の
判
断
が
で
き
ま
す


澤
田
　
当
社
は
軸
受
機
器


す
べ
り
軸
受
と
い
う
も
の
を

扱

て
お
り
ま
し
て
機
械

と
か
自
動
車
関
係
に
部
品
と

し
て
納
入
さ
れ
て
い
ま
す


そ
の
す
べ
り
軸
受
の
技
術
か

ら
免
震
・

制
震
と
い

う
世
界
に

飛
び
込
ん

で
き
て
お

り
ま
す


免
震
構
造

で
い
え
ば
鉛
プ
ラ
グ
入
り

の
免
震
ゴ
ム
を
扱

て
お

り

年
前
に
こ
れ
を
用
い

た
免
震
ビ
ル
を
藤
沢
に
自
社

本
社
ビ
ル
と
し
て
建
て
て
お

り
ま
す
今
朝
も
地
震
が
あ

り
ま
し
た
が
日
本
は
地
震
が

多
く
関
東
・
東
海
・
関
西
に

か
け
て
は
特
に
可
能
性
が
高

い
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
東

日
本
大
震
災
以
来
建
物
を
守

る
だ
け
で
な
く
事
業
の
継
続

性
建
物
の
中
に
い
る
人
ま

で
守
ら
な
く
て
は
い
け
な
い

と
し
て
Ｂ
Ｃ
Ｐ
に
力
を
入

れ
て
い
ま
す
色
々
調
べ
て

み
た
と
こ
ろ
工
場
な
ど
の

生
産
設
備
に
支
障
が
多
か


た
こ
と
が
聞
き
取
れ
建
物

が
無
事
で
も
生
産
設
備
の
復

旧
に
時
間
が
か
か

た
と
い

う
こ
と
が
非
常
に
多
か

た

と
い
う
こ
と
で
す
我
々
と

し
て
は
こ
こ
を
何
と
か
で
き

な
い
か
と
考
え
﹁
ユ
ニ

ト

型
免
震
﹂生
産
設
備
を
丸
ご

と
免
震
さ
れ
た
台
の
上
に
乗

せ
て
し
ま
お
う
と
い
う
提
案

を
し
て
お
り
ま
す
夏
休
み

期
間
や
連
休
中
な
ど
の
短
期

間
で
も
設
置
が
で
き
る
こ
と

を
目
指
し
て
製
品
化
し
て
お

り
ま
た
か
な
り
低
コ
ス
ト

で
あ
る
と
も
い
え
ま
す
な

お
か
つ
ユ
ニ

ト
化
し
て

い
る
た
め
色
々
な
組
み
合
わ

せ
方
が
で
き
ま
す
長
い
生

産
ラ
イ
ン
だ
と
地
震
が
発
生

す
る
と
ば
ら
ば
ら
に
な

て

し
ま
い
復
旧
に
時
間
が
か
か


て
し
ま
い
ま
す
が
免
震

ユ
ニ

ト
の
上
だ
と
ば
ら
ば

ら
に
な
ら
ず
す
ぐ
に
復
旧
で

き
ま
す


岡
野
　
基
本
的
に
地
震
と
な

る
と
住
宅
被
害
が
多
く
報
道

さ
れ
ま
す
が
私
た
ち
は
主

に
中
小
ビ
ル
ペ
ン
シ
ル
ビ

ル
な
ど
が
単
独
で
で
き
る
よ

う
な
ノ
ウ
ハ
ウ
を
で
き
る
だ

け
広
め
た
り
集
め
た
り
し
た

い
と
考
え
て
お
り
ま
す



